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Det er dejligt at bo i Allered Kommune

Vi plejer vores faellesskaber, vi lever taet pa og i naturen,
og vi tager ansvar for hinanden. Dette geelder ogsa blandt
kommunens zldre borgere, hvor befolkningsfremskrivnin-
gen fortzeller, at vi i de kommende ar bliver flere og flere
®ldre. | fgrste kvartal 2018 var der 1.181 personer, som
var 80 ar og derover, mens de fremskrevne tal for hen-
holdsvis 2020 er 1.368, og for 2025 1.889 personer over
80 ar. Nogenlunde samme tendens viser udviklingen for
henholdsvis 60+ arige og for 75+ arige. Samtidig med at vi
bliver flere zeldre i vores kommune, sa udvikler verden sig
omkring os.

Vi lever sundere, og vi bliver heldigvis ogsa aldre. Sam-
tidig ser vi en stor udvikling i sundhedsvaesenet i Dan-
mark, hvor det naere sundhedsvaesen slar igennem med
flere indsatser i borgernes naermiljg og flere opgaver til
kommunerne.

Disse og flere andre faktorer har fgrt til, at byradet har
besluttet at lave en analyse af fremtidens boligformer pa
xldreomradet. Med ovenstaende udgangspunkt og en
netop vedtaget vision for Allergd Kommune giver analysen
det bedste afseet for, at vi sammen kan understgtte og
udvikle fremtidens boligformer pa aeldreomradet. Visio-
nen har sit omdrejningspunkt i det steerke lokale feelles-
skab, i naturen og i det kreative og innovative miljg, vi har
og finder i vores kommune.

Analysen viser en bred vifte af boligformer og handlemu-
ligheder. Intentionen med analysen er ikke alene at tale
om vaegge, dgre og vinduer, men at tale om hvordan bade
nuvaerende og fremtidige boligformer kan understgtte
byradets vision om at skabe staerke feellesskaber, som
bidrager til den enkelte borgers livsmuligheder, trivsel og
velveere.

Analysen giver saledes byradet et markant vidensniveau,
som skal omszettes til konkrete handlinger. De konkrete
handlinger vil blive anvist i en strategi for fremtidens
2ldreomrade, som forventes vedtaget ultimo 2019 eller
primo 2020.

Velkommen til analysen af fremtidens boligformer pa
2ldreomradet. Jeg haber, at du bliver inspireret og finder
nyttig viden. En szerlig tak skal lyde til alle de borgere,
medarbejdere og samarbejdspartnere, som har bidraget
til analysens indhold. Dette gennem interviews, borger-
mgder, studietur mv. En saerlig tak skal ogsa lyde til vores
meget aktive Seniorrad for bidrag, sparring og udvikling af
analysen. | er et uundveerligt gode for Allergd Kommune.
Tak for indsatsen.

Med venlig hilsen

Jesper Holdflod Pallesen

Formand for Sundhed-, Velfeerd- og
Beskaeftigelsesudvalget



Introduktion

Hvordan ser fremtidens boligformer ud pa sldreomradet?
Har vi de rigtige boligformer for zeldre i dag? Hvilke tanker
og drgmme har borgerne om deres fremtidige zldreliv,

og hvilke erfaringer er blevet gjort i andre lande og i andre
kommuner, nar fremtidens boligformer og aldreliv er
blevet drgftet — og maske realiseret?

Dette er spgrgsmal, som en del af budgetforliget for
2018-2021 adresserede, og som naervaerende analyse
giver umiddelbare svar pa. | foraret 2018 har Sundhed-,
Velfeerd- og Beskaeftigelsesudvalget rammesat analysen
yderligere ved at konkretisere analysens formal og indhold
i et uddybende kommissorium herfor. Af kommissoriet
fremgar det blandt andet, at analysen skal:

» Beskrive de nuvaerende boligtilbud.

» Indeholde en fremskrevet behovsanalyse pa baggrund
af eksisterende data og med et fremtidig skgn.

» Afdaekke hvilke forventninger nuveerende borgere har
til deres boligforhold i alderdommen.

» Undersgge hvilke erfaringer, der er blevet gjort om
emnet i andre kommuner og andre lande.

» Give bud pa fremtidens forskelligartede aeldreboligfor-
mer og malgrupper herfor.

» Bygge pa konkret forskning om fremtidens boligfor-
mer og saledes ikke alene vaere enkeltpersoners eller
enkeltfirmaers holdning.

» Give konkrete bud pa modeller, kapacitet, beliggen-
hed, tilgeengelighed og teknologier.

Kommissoriets konkretiseringer danner saledes rammen
for analysens indhold samt de metodiske valg og de
konkrete undersggelser, der er, og har vaeret rammen om
nzervaerende analyse.

| Allergd er visionen at skabe optimale rammer for et godt
og aktivt eeldreliv. Et liv hvor man er "herre i eget hus” sa
leenge som muligt, et liv hvor man er vaerdifuld for feelles-
skabet, og et liv hvor man far den ngdvendige hjzelp og
stgtte, nar der er behov for det. Denne vision er omdrej-
ningspunktet i kommunens zldrepolitik, vaerdighedspo-
litik og sundhedspolitik. Den strategiske rammesatning
for analysen skal saledes bygge ovenpa de eksisterende
politikker og strategier pa omradet.
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Hovedpointer fra analysen

Den gode bolig for seniorer er bade boliger, der passer

til en voksende malgruppe med stigende diversitet, og
samtidig steerkt forbundet med spgrgsmalet om, hvordan
vi skaber et mere seniorvenligt samfund. Her er iszer inklu-
sion og tilgaeengelighed centralt — bade i forhold til at sikre
information, adgang, mobilitet og feellesskab.

For at kunne skabe de gode rammer for boliger til senio-
rer og xldre i Allersd Kommune er der bl.a. behov for
at teenke disse parametre ind, samt at flere forskellige
aktgrer gar sammen om at sikre et godt boligudbud til
malgruppen.

Der er samtidigt en tendens til at kommunerne i hgjere
grad indtager en rolle, hvor man arbejder proaktivt med
at igangseette eller inspirere og anspore til samarbejder
pa tvaers — bade internt i kommunen pa tvaers af forvalt-
ninger, afdelinger og politiske udvalg, men ogsa i forhold
til samarbejder med private og civile aktgrer, som kan
veere med til at sikre et mere varieret boligudbud, og sikre
kvalitet i boligudbuddet.

Analysens hovedpointer kan opsummeres saledes:
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Nye samfunds-
udfordringer

> Der bliver i fremtiden gene-
relt flere zldre i Danmark og
markant flere zldre i Allergd
Kommune.

> Der er stor international
opmaerksomhed pa3, at den
markante demografiske udvikling
i samfundet kraever en raekke
tilpasninger. Dette er ikke bare
i forhold til boligudbud, men
ogsa i forhold til tilgeengelighed,
offentlige services mm. for at
skabe bedre praemisser for et
sundt og selvsteendigt liv.

> Behovet for udbuddet af frem-
tidens boligformer for seniorer
afhaenger af en raekke parametre
sasom f.eks. styrkelse af senio-
rers sundhed via f.eks. forebyg-
gelse, tilgeengelighed og stgtte i
eget hjem, feellesskaber og social
kontakt samt teknologiske mulig-
heder for at klare sig leengere i
eget hjem.

Behov og gnsker hos
malgruppen

» De adspurgte borgere i Allergd
Kommune vil typisk gerne blive
boende i deres eget lokalomrade
eller flytte til en central place-
ring i Lillergd teet pa offentlig
transport.

» | Allergd Kommune er der
mangel pa senioregnede boliger
malrettet den tredje alder.

~

Trods flere overvejelser omkring
den rette bolig i seniorlivet, samt
en gget tendens til gerne at ville
flytte i den tredje alder, er selve
flytningen typisk en udfordring
for mange og kan forekomme
uoverskuelig.

» Det kan veere en serlig stor
udfordring for seniorer, hvor den
ene partner rammes af sygdom
—det rammer begge parter
forskelligt og skaber et presse-
rende behov for en anden bolig
og neere faellesskaber.

~

Tre centrale udfordringer
relateret til boligsituationen for
fremtidens seniorer er ensom-
hed, demens og at kunne leve et
selvstaendigt liv laengst muligt.

@konomiske
udfordringer

> Flere af de adspurgte nuvae-
rende og kommende seniorer
i Allergd Kommune naevner
de hgje hus- eller lejepriser
som en udfordring i forhold til
at flytte i mere senioregnede
boliger.

» | forhold til sammenlignelige
omkringliggende kommuner
har Allergd en forholdsvis lav
procentdel af den samlede
boligmasse, som udggres af
almene boliger.

Faellesskaber

» Det interviewede sundheds-
personale i Allergd Kommune
papeger iseer behovet for boliger,
der understgtter feellesskab og
samtidigt borgerens mulighed
for at klare sig selv trods funk-
tionsnedsaettelser og behov for
hjeelpemidler.

~

En rekke tendenser indenfor
fremtidens boligformer for
seniorer peger pa flere feelles-
skabsorienterede boformer

som f.eks. forskellige former for
seniorbofaellesskaber, aldersinte-
greret byggeri og et stgrre fokus
pa mgdesteder.

~

Allergd Kommunes vision frem-
haever faellesskab som en af tre
hovedpointer. Dette stemmer
overens med analysen af gene-
relle tendenser pa boligformer
for seniorer samt borgere og
fagpersonales udtrykte behov i
Allergd.

Nye partnerskaber

> Der er en tendens til, at flere
forskellige aktgrer er interesse-
rede i at investere i fremtidens
boligformer for seniorer — bade
det offentlige, det almene og det
private.

> Yderligere ses der en tendens
til, at den kommunale rolle i
hgjere grad bliver at koordinere
og arbejde proaktivt med de for-
skellige aktgrer som samarbejds-
partnere i mere eller mindre
forpligtende partnerskaber.



Det skulle veere et leekkert eller rart sted

at komme til med ét plan og have, og lidt
mindre end det, vi har nu, ca. 100 m2. Men
neesten alle de boliger, der er lidt mindre, er
i to plan. Det skal ogsa veere indbydende, sa
man ikke fa@ler, det er sadan en endestation,
man kommer hen til. Lige nu bor vi i et hus,
der er rimelig nemt at holde med en udestue
med masser af lys og glas. Her faler man
0gsd, at man er lidt ude i haven, og det er
nok ogsa det, der holder os lidt fra at flytte
nu. Allerhelst ville vi have andel, sd man kan
fa sin frivaerdi ud af huset, men det er helt
umuligt.”

Kvinde, 67 ar, Lillergd




Laesevejled

Hvem kan bruge analysen?

Analysen her kan bruges af politikere til

at tage stilling til og prioritere blandt de
handlemuligheder, som analysen oplister.
Den kan bruges af fagpersonale, forval-
tere, politikere og interesseorganisationer
til at fa et indblik i malgruppens behov

og gnsker. Analysen kan samtidig bruges
af borgere, fagpersonale, politikere og
potentielle samarbejdspartnere som inspi-
ration til, hvordan fremtidens boligformer
kan se ud. Og ikke mindst kan den bruges
som oplaeg til samarbejder om at skabe
et endnu bedre boligudbud for zldre i
Allergd.

ning

Analysen er opdelt i tre dele. Du kan laese analysen fra ende til anden eller bruge den som et opslagsveerk og dykke ned i
de temaer, som har din interesse. Szerligt inspirationskataloget i del 3 kan med fordel bruges som et opslagsvaerk over en
bred vifte af cases pa emnet fremtidens boligformer for zeldre.

Eksisterende boligsituation og boligbehov (side 14-37)

Del et giver et overblik over den eksisterende boligsituation for seniorer i Allergd Kommune. Her praesenteres det nuvae-
rende boligudbud i kommunen samt de gnsker, behov og udfordringer, som kommende seniorer i Allergd Kommune har i
forhold til deres fremtidige bolig. Afslutningsvis gives et oprids af forskellige boligformer for seniorer, som enten allerede
findes i Allergd eller kan have relevans for udviklingen af fremtidens boligformer i kommunen.

Tendenser og et blik pa fremtiden - fem hovedtemaer (side 38-85)

Del to udfolder de nyeste tendenser inden for forskning og praksis, nar det handler om udviklingen af boligformer og
boligbehov hos seniorer. Del to er inddelt i fem hovedtemaer, der pa forskellig vis har indflydelse pa den gode bolig til et
seniorliv. Hovedtemaerne er: 1) Malgruppen 2) Faellesskaber, flyttemgnstre, og egnede hjem 3) Organisering, samarbejde
og gkonomi 4) Sundhed, pleje, omsorg og rehabilitering 5) Omgivelser, transport og mobilitet.
Under hvert hovedtema kan man laese om:

> De generelle tendenser og strgmninger, der lige nu peges pa af eksperter og praktikere

> En perspektivering til situationen i Allergd Kommune i forhold til hovedtemaet

» Konkrete handlemuligheder

> Henvisninger til relevante case-eksempler fra inspirationskataloget

Inspirationskatalog (side 86-120)

Del tre er et inspirationskatalog, der praesenterer en raekke Igsningsmodeller fra andre kommuner og andre lande. De
forskellige modeller kan bruges som inspiration til arbejdet i Allergd Kommune. Kataloget rummer 33 forskellige cases, der
er opdelt i to typer cases: 1) Konkrete boligformer og 2) Praksisorienterede initiativer.



Grundlag for analysen

Analysen er udarbejdet med udgangspunkt i en raekke for-
skellige data indhentet lokalt i Allered Kommune samt fra
internationale og nationale kilder. Data er behandlet med
henblik pd at ggre de internationale og nationale eksem-
pler relevante for Allergd Kommune. Der har veeret et
seerligt fokus pa at inddrage borgerne og de fagpersoner,
som arbejder med omradet til dagligt, aktivt i udarbejdel-
sen af analysen. Den relevante malgruppe for fremtidens
boligformer for zldre inkluderer personer helt ned til 50
ar. Derfor anvendes sa vidt som muligt termen seniorer
frem for zeldre, nar der refereres til den brede malgruppe.

Baggrundsmateriale

Der er taget udgangspunkt i baggrundsmateriale fra
Allergd Kommune; bl.a. baggrundsnotater, planstrategi,
befolkningsprognose, kapacitetsvurderinger, visionsma-
teriale, seldrepolitik, sundhedspolitik, vaerdighedspolitik
m.m. Der er gennemfg@rt en omfattende indsamling af
materiale med saerligt fokus pa at indhente eksisterende
forskningsresultater, rapporter og case-eksempler fra
udlandet og andre kommuner i Danmark.

Interviews

| forbindelse med analysen er der foretaget kvalitative
dybdegaende interviews med en raekke borgere og

fagpersoner med det formal at skabe indblik i boligsitua-
tionen i Allergd Kommune og identificere nuvaerende og
kommende seniorers grundbehov og gnsker for den frem-
tidige boligsituation som seniorer i Allergd Kommune.
Borgerne blev udvalgt med henblik pa diversitet af kgn,
geografi, civilstatus og nuvaerende bolig. De deltagende
borgere havde selv anmodet om at deltage i undersggel-
sen efter opfordring i lokalaviser.

Fagpersonalet blev udvalgt ud fra funktioner og uddan-
nelse, som alle er forbundet med kontakt til seniorer i
hverdagen. Fagpersonalet repraesenterer dermed bade de
borgere, de mgder i dagligdagen, samt den faglige vinkel,
der knytter sig til senioromradet i Allergd Kommune.

Borgermgde

Som en del af borgerinddragelsen og dataindsamlingen
blev der afholdt et borgermgde pa Allergd Radhus d.

12. december 2018. | alt deltog knap 70 personer ved
borgermgdet, hvoraf 55 besvarede et spgrgeskema. Af
disse var der en nogenlunde ligelig kgnsfordeling og en
gennemsnitsalder pa 69 ar. Ud over spgrgeskemaet blev
der foretaget en raekke individuelle korte interviews. Yder-
ligere blev der indsamlet skriftligt materiale fra en raekke
faciliterede gruppediskussioner omhandlende borgernes
gnsker og behov i forbindelse med deres fremtidige bolig.

Geografisk fordeling af borgere til
borgermgde

Allergd 1 8 %

Blovstrgd 1 3 %

| ovenstaende diagram daekker kategorien “Allergd” over de
personer, som i spgrgeskemaet har oplyst “Allergd” som lokalom-
rade. Det fremgar ikke af disse svar, om der menes “Lillergd” eller
blot “Allergd Kommune”.



Workshops

Analysen bygger desuden pa input fra to workshops. Seks
interne ngglemedarbejdere, der er tilknyttet ldre- og
boligomradet fra Allergsd Kommune, blev samlet for at fa
dem til kvalificere den indsamlede data. Yderligere bidrog
de med deres egen viden og nuancering af fagomradet ud
fra deres forskellige faglige ekspertiser.

Studietur

Forlgbet omkring analysen blev suppleret af en heldags
studietur d. 16. januar 2019 pa Sjeelland for Sundhed-,
Velfzerd- og Beskaeftigelsesudvalget, borgmesteren,
direktionen og relevante medarbejdere samt Seniorradet
i Allergd Kommune. Studieturen indeholdt besgg ved en
reekke forskellige boligformer for seniorer, der viser nye
veje, giver inspiration og en bredere viden til, hvordan en
kommune og borgerne selv kan gribe det an. Udsagn og

o)

data fra studieturen indgar i analysen.

Fotos fra borgermgde d. 12. december 2018.
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Vi bliver flere aeldre

| denne del praesenteres et overblik over den eksisterende
boligsituation for seniorer i Allergd Kommune. Fgrst

gives et oprids af den fremtidige demografiske udvikling,
som Allergd Kommune stdr overfor. Dernaest skitseres

den nuvaerende boligsituation for seniorer i kommunen.
Herefter fglger en karakteristik af borgernes forventninger,
tanker og dremme til deres fremtidige seniorliv og bolig-
forhold, som leder frem til en fremskrevet behovsanalyse
i forhold til seniorers boligforhold. Endelig udpeges mulige
placeringer til boliger malrettet seniorer samt en oversigt
over de kriterier, der kan karakterisere en god placering.

Der bliver flere &ldre bade pa nationalt plan og i Alle-
rgd. Ifglge Allergd Kommunes egen befolkningsprognose
vokser gruppen af borgere 60+ med 25% fra 2018-2028,
dvs. fra 6.591 til 8.239 personer. Der er iszr en stigning af
antal borgere i alderen 80+, der i samme periode vokser
med 86% fra 1.181 til 2.202 personer. Dermed fortsaettes
tendensen fra de foregaende 15 ar, hvor antallet af 80+
arige i kommunen er fordoblet.!

Til sammenligning viser landsgennemsnittet en stigning
fra 2018-2028 pd 19% for alle borgere 60+, og specifikt
for borgere 80+ er stigningen pa 58%.2Der er saledes
tale om en markant stigning af &ldre i Allergd Kommune

sammenlignet med landsgennemsnittet. Ifglge tal fra
Danmarks Statistik tyder det pa3, at stigningen fortsaetter.
Her vil antallet af borgere 60+ i Allergd stige med 32%
frem mod 2045, og antallet af borgere 80+ stige med hele
133%.% Hvor det anslas at knap en fierdedel af alle dan-
skere i ar 2045 vil vaere 60 ar eller derover?, anslas det, at
knap en tredjedel af Allergds borgere vil veere 60+ til den
tid.®> Allergd Kommune star derfor overfor nye udfordrin-
ger i forhold til at opretholde og udvikle det nuvaerende
serviceniveau, skabe gget livskvalitet og danne et senior-
venligt samfund.

Sundhed og bolig

Sundhed er en vigtig og afggrende faktor, nar det kom-
mer til boligsituationen for seniorer. Det skyldes bl.a.,

at helbredet som bekendt oftest forvaerres med alderen
og stiller nye krav til bolig og services. Til trods for klare
indikationer om en voksende gruppe af eldre 80+ kan det
alligevel vaere vanskeligt at vurdere behovet for plejeboli-
ger i fremtiden.

Tabel over udvikling i aldersgrupperne 60+, 75+ og 80+ i perioden 2004-2028
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Dette eksemplificeres af KL (Kommunernes Landsfor-
ening), som viser tre forskellige mader at beregne behovet
for plejeboliger pa. Nogle kommuner vurderer plejebolig-
behovet pa baggrund af en fast deekningsgrad blandt de
80+ arige (dvs. det fremtidige behov vurderes ud fra den
aktuelle andel zldre i plejeboliger). Det er en lignende
model, der benyttes i Allergd Kommune.®

Med udgangspunkt i denne model ses der pa nationalt
niveau en behovsstigning i antal plejeboliger pa op mod
80% frem mod 2030.”

Flere forskellige faktorer kan dog ifglge KL pdvirke bereg-
ningen. Andelen af folk der bor i plejebolig, stiger eksem-
pelvis markant med alderen, men antallet af 90+ arige
stiger ikke sa kraftigt som antallet af 80-89-arige. En anden
model er derfor at fremskrive behovet for plejeboliger ud
fra deekningsgraden for hvert enkelt alderstrin. Benytter
man denne model, stiger det nationale behov betydeligt
mindre med kun 55%.

En tredje beregningsmodel baserer fremskrivningen af
behovet for plejeboliger pa en tendens med sund aldring.
En raekke undersggelser peger pa, at de ekstra levear, vi
som aldre vil opleve i fremtiden, i hgjere grad er "gode
levear”, fordi vi generelt bliver sundere, og derfor muligvis
ogsa bliver mindre plejekraevende. Tager man en faktor
som sund aldring med i beregningen, vil plejeboligbeho-
vet fa en endnu mindre stigning (32%). Denne beregning
er baseret pa en stgrre stigning i antallet af gode end af
darlige levear fra 1990-2013.8

Ifplge nyere tal fra Sundhedsstyrelsen er antallet af gode
levear dog ikke steget tilsvarende i perioden 2010-2017,
da der ikke er betydelig &endring af ldres selvvurderede
helbred, fysiske helbred og mentale helbred i denne
periode. Alligevel er der en stigning i andelen af zldre
over 74 ar, der fgler sig friske nok til at ggre, hvad de har
lyst til. Der er saledes ikke nogen entydig indikation pa at
de ldre rent faktisk bliver sundere, og Sundhedsstyrelsen
peger derfor pa en gget forebyggelsesindsats (iseer inden
for feellesskaber for aeldre), i forhold til at skabe et bedre
grundlag for at klare os selvstandigt i vores alderdom.®
Selvom der er en sammenhang mellem vores sundhed og
vores behov for pleje, viser en anden udvikling, at andelen

Graf over KL's model for sund aldring
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af seldre i pleje- og aeldreboliger generelt er faldet fra 15
til 12% i perioden 2010-2017, og faldet gzelder alle alders-
grupper over 74 ar.’° Desuden ses en tendens til at faerre
borgere gnsker at flytte i plejebolig. Det peger pa bade

et behov for og et gnske om at kunne blive boende i eget
hjem laengere. Det stiller derfor krav til, at borgerens bolig
er egnet og understgtter bade helbred og evne til at veere
selvhjulpen. Boligen kan sa at sige have en forebyggende
funktion alene i den made, den er indrettet eller opbygget
pa (lees mere i Sundhed, pleje, omsorg og rehabilite-
ring side 67).
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Ser man pa sundhedsprofilen for Allergd, trives de fleste
seniorer godt, har et godt helbred og er i god fysisk form,
iseer de yngre seniorer. 22% af borgere 65+ svarer, at de
ikke opfylder WHO minimumsanbefalinger for fysisk akti-
vitet, hvilket er en mindre andel end de yngre og midald-
rende borgere.!! | Planstrategien 2015 peger kommunen
dog selv pa problematikken i mangel pa fysisk aktivitet hos
ldre og pa, at der bar “ggres en saerlig indsats for at gge
andelen af fysisk aktive i kommunen med seerlig fokus pa
zldre over 70 ar."*?

| 2018 modtager ca. 4% af de 65-79-arige i Allergd Kom-
mune hjzlp i hjemmet. Det samme er geeldende for 15%
af borgerne 80+. Over de seneste ar er antallet af borgere
65+, der modtager hjalp i hjemmet, faldet med 25%, hvil-
ket af kommunens egen analyse tilskrives en gget reha-
biliteringsindsats og dermed mere selvhjulpne borgere.*®
Allergd Kommune er generelt blandt de seks kommuner i
landet med feerrest udgifter pr. seldre, primaert begrundet
i sundhedstilstanden, det sociogkonomisk indeks mv.**

1 2018 har Allergd Kommune kendskab til 243 personer
med demens. Ifglge kommunen anslas dette antal at vaere
steget til 370 personer i ar 2030, en stigning pa 52%, og
451 personer i 2040, en stigning pa 86%.%

Af kommunens sundhedsprofil fremgar det, at 6% af alle
borgerne fgler sig ensomme. Antallet af borgere 65+ med
svage sociale relationer er steget fra 16% til 20% mellem
2013-2017. Det er ogsa blandt borgere 65+, at der findes

den stgrste andel af personer med storforbrug af alko-
hol.'® Det sundhedsfaglige personale beretter i interviews,
at de i deres hverdag oplever at mgde flere og flere
ensomme zldre med tegn pa depression og uhensigts-
maessigt alkoholforbrug.'” Sundhedsprofilen underbygger
dog ikke dette.

Vi mangler noget til folk, der ikke er plejekraevende.

Til folk, der har det sveert socialt og psykisk — mdske
en form for oldekolle, som ogsad passer til de folk, som har
de almindelige aldersbetingede ting, som nu hgrer med,
f-eks. lidt darlig gang. | mange af de aldreboliger vi har;
f.eks. Grgnnehegnet og Sneglehuset, er det bl.a. ogsd
sveert at komme rundt med en kgrestol. Der er ikke ret
mange steder, hvor det er muligt at klare sig selv laengst
muligt i eget hjem med en kgrestol.”*®

Social- og sundhedsassistent, Allersd Kommune

Selvom sundhedsprofilen for Allergd generelt er meget
positiv, er der stadig mulighed for en gget forebyggende
indsats med henblik pa boligforhold, der understgtter
seniorers fysiske og mentale sundhed, og som ggr dem i
stand til at leve selvsteendigt i laengere tid.



Det nuvaerende boligudbud
i Allerod Kommune

Den generelle boligsammensaetning

Stgrstedelen af borgere 65+ bor i egen bolig, hvilket ogsa
geelder omkring 73% af dem som er 80+.

51% af kommunens samlede antal boliger er parcelhuse,
27% bestar af raeekke- og kaedehuse, mens etageboliger
udger 20% af det samlede antal boliger. Allergd har
dermed en hgjere procentvis andel parcelhuse end de
omkringliggende sammenlignelige kommuner Hgrsholm,
Furesg og Rudersdal, der til gengeaeld har en hgjere andel
etageboliger.
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Der findes pa nuvaerende tidspunkt ikke tal pa, hvor
mange af Allergds boliger, der regnes for at veere
senioregnede. Blandt andet pa grund af de mange
parcelhuse er ca. 69% af kommunens boliger over 100
m2, som ogsa er en hgjere procentvis andel end de
omkringliggende kommuner. 22% af Allergds boliger er
125-149 m2, og 13% er over 175 m2. Der har siden 2014
vaeret en stigning i andelen af boliger over 175 m2, hvor
der stort set ingen vaekst har veeret i andelen af boliger
pa 100-124 m2. Antallet af boliger under 50 m2 er til
gengeeld steget med 17% fra 2017 til 2018.%°
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Sgjlediagram over fordelingen af boligmassen pa boligstgrrelser.*®

Boliger > 200m?

Eksisterende
boligsammensatning

Etageboliger 2 %

\

Stuehuse 2 7 %

Cirkeldiagram over den procentvise fordeling af boligtyper
i Allergd kommune.?!



Ejer- og lejeforhold

74% af kommunens totale antal boliger er privatejede. Det
geelder for hovedparten af kommunens parcelhuse (ca.
98%). 17% af det totale antal boliger i kommunen er ejet
af almene boligselskaber. De almene boliger udggres pri-
meert af reekkehuse og etagebyggeri. Blandt kommunens
reekkehuse er saledes knap halvdelen privatejede (46%)
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sig med lidt over en fjerdedel privatejede (27%), og knap ¥
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. Andelboligforeningen Lundegérd
1. Afd. 1 - Toften
2. Afd. 2 - Lille Blovstrgdvej
3. Afd. 3 - Lundegardsvej
4. Afd. 4 - Sjelse allé/Graesmarken

qqé’ Farum
57 Lillevang

. Allergd Almennyttige Boligselskab - AAB
5. Uglevang
6. Mariehaven
7. Allergd Torv
8. Julemosen
9. Mimosen
10. Skovbo

. Lillerpd Boligforening
11. Afd. 1 - Rosenvaenget
Kort over almene boliger i Allergd Kommune. 12. Afd. 2 - Rosenvaenget
13. Afd. 3 - Linde Allé
14. Afd. 4 - Kirkevaenget/Mgllevaenget
15. Afd. 5 - Sydveenget/Rugveenget
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16. Afd. 9 - Poppelvaenget

17. Afd. 10 - @rnevang

18. Afd. 11 - Uglevang

19. Afd. 12 - Lindehgj/Lindebakken
20. Afd. 13 - Frederiksborgvej

21. Afd. 14 - Linde Allé/Kirsebzergarden/Gl.

Amtsvej/Violvej
22. Afd. 15 - Lindebakken/Jaegerhegnet
23. Afd. 17 - Engbuen

Lejerbo
24. Afd. 250-0 Ringbjerget

. Lynge-Uggelgse Boligforening

25. Afd. 1 - Keerhgjgardsvej/Hgjdevej
26. Afd. 2 - Elmedalen

27. Afd. 2a - Elmedalen

28. Afd. 3 - Langkeeret

29. Afd. 4 - Gladgdrdsvaenge

30. Afd. 5 - Gladgardsveenge

. Furesg Boligselskab
31. Skovvang

Danske Funktionzereres Boligselskab
32. Rddhusparken

'AOC Engholm boliger
33. Radhusparken

Allergd Kommune
34. Byparken

35. Lyngehus

36. Solvaenget



De 17% af boligmassen, som udggres af almene boliger, er
pa linje med eller lavere end de omkringliggende kom-
muner, Rudersdal (16,5%), Hgrsholm (20,3%) og Furesg
(28,1%), som ofte vurderes sammenlignelige med Allergd.
Kommunen benytter sig af anvisningsretten til 25% af

de almene boliger. Nogen af disse udggres af pleje- og
2ldreboliger."

Ifglge konstitueringsaftalen 2018-2021 er der en ambition
om, at 700 af de 1900 nye boliger, som der er lagt op til

i kommuneplanen, skal veere blandede almene boliger. |
aftalen beskrives det, at boligerne skal spredes geografisk i
kommunen og vaere malrettet forskellige malgrupper, bl.a.
til zeldre (som gerne vil flytte fra et stort hus og eks. til et
seniorbofzllesskab) samt til de helt unge og til unge fami-
lier. Der er ogsa udtrykt gnske om boliger, hvor generatio-
ner kan bo side om side samt gnske om blandede leje- og
ejerboliger, herunder almene boliger.

Rudersdal

Allergd

Jeg taeenker specielt, at der mangler aeldrevenlige

bolige til leje, som ikke koster fire bondegdrde.
Stort set alt, hvad der bliver bygget i dag, er enormt
dyrt. Eller ogsa skal man taenke det her bredt i
forhold til at lave noget, som rammer flere forskellige
aldersgrupper, som jeg synes ville vaere en fantastisk
ting. Ogsd at man ser pd, hvad der er af ressourcer i
sddan et ejendomsarrangement, sa der ikke kun sidder
80-90-drige, men at der er noget vekselvirkning [mellem

aldersgrupperne].”
/ Sygeplejerske, Allersd Kommune
Antal almene | pct. af
boliger boligmassen
4.256 16,50%
1.784 17,00%

Hgrsholm 2.424 20,30%

Oversigt over almene boliger i Allergd Kommune og

omkringliggende sammenlignelige kommuner.?*
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Zldre- og plejeboliger

Zldreboliger er handicapvenlige boliger, som visiteres til
zldre og handicappede med en varig og vaesentlig nedsat
funktionsevne, der medfgrer vanskeligheder med at
komme rundt og fungere i deres nuvaerende bolig. Allergd
Kommune har anvisningsret til 122 zldreboliger, heraf 34
boliger i Lynge, 18 boliger i Blovstrgd og 70 boliger i Lille-
rgd. Kommunen ejer omkring halvdelen af disse.

Plejeboliger visiteres til personer med et stort behov for
pleje kombineret med vanskeligheder ved at handtere
hverdagen og behov for teet kontakt til plejepersonale
dggnet rundt. | Allergd Kommune er plejeboliger almene
2ldreboliger med fast tilknyttet personale, hvor der hgrer
servicearealer til den samlede bebyggelse. Kommunen
rader over 170 plejeboliger, heraf 33 demensplejeboliger
fordelt pa fire plejecentre. Plejecentret i Lynge er det
eneste, der ejes af kommunen (32 alm. plejeboliger og 7
socialpsykiatriske), resten ejes af boligselskaber. | 2018
har Allergd Kommune en plejebolig pr. syv sldre over

80 ar, som vurderes at veere pa linje med de omgivende
kommuner.?

Zldreboliger og plejeboliger,
Allergd Kommune 2018

"\ Zldreboliger
AN \a\a
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/.\ Plejeboliger

Kort over den geografiske beliggenhed af kommunens zldre-
og plejeboliger.?®
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Midlertidige pladser

En midlertidig plads tildeles borgere med nedsat fysisk
eller psykisk funktionsevne, som har behov for et dggn-
ophold i en begraenset periode. Allergd Kommune har 14
midlertidige pladser. Heraf er én plads malrettet borgere
med demens beliggende i forbindelse med plejeboligerne
pa Grgn Gang. Allergd Kommune har yderligere tre mid-
lertidige pladser pa Lyngehus malrettet socialpsykiatriske
borgere.

Forvaltningen praesenterer i fordret 2019 en analyse af
behovet for midlertidige pladser i 2020. Analysen skal bl.a.
beskrive eksisterende forhold og rammer omkring midler-
tidige pladser, anskueligggre konsekvenser ved ventetid til
en midlertidig plads, afdeekke omfang og tilbud i sammen-
lignelige kommuner og anbefale handlinger og scenarier
omkring fremtidens midlertidige pladser. Analysen af
behovet for midlertidige pladser vil ssmmen med naervee-
rende analyse og Planstrategien indga i den kommende
strategi for zeldreomradet.?”

Behovet for pleje- og ldreboliger

Kapaciteten for bade aldre- og plejeboliger i Allergd er
fuldt udnyttet. Af Allergds Status og Prognose for Zldre-
og Plejeboliger 2018 fremgar det, at efterspgrgslen pa ple-
jeboliger har vaeret nogenlunde stabil gennem de seneste
ar. De sidste ar har der veeret et usendret antal ansgg-
ninger til plejebolig, mens ventetiden pa en plejebolig

er gget. Dette forklares med, at beboere i plejeboligerne
lever lzengere i deres plejebolig som fglge af, at middel-
levetiden generelt er gget — det samme gzelder for
borgere med vaesentlige funktionsnedsaettelser, der bor
i plejebolig. Kriterierne for visitation til plejeboliger er
uzendret.

| starten af 2018 var der ti borgere pa venteliste til en
®ldrebolig. 1 2018 var der i alt 33 ansggere til en aldre-
bolig, heraf var de 12 ansggninger fra borgere i andre
kommuner. Der er anvist aldreboliger til 14 borgere, og
herunder er der ikke tildelt seldreboliger til borgere fra
andre kommuner. | starten af 2019 var der ni borgere

pa venteliste til ldrebolig, hvoraf tre borgere har sggt
2ldrebolig i en anden kommune.?® Allergd Kommune esti-
merer, at behovet for sldreboliger i 2028 vil veere vokset
til 242, dvs. 120 flere end i 2018.%°

| starten af 2018 var der 20 godkendte borgere pa vente-
liste til en plejebolig. Der var i 2018 i alt 86 ansggere til en
plejebolig, heraf var de 19 ansggninger fra borgere i andre
kommuner. Der blev anvist en plejebolig til 62 borgere i
2018 (de resterende har enten trukket ansggning tilbage
eller er gaet bort). | starten af 2019 er der 14 pa vente-
liste til en plejebolig, hvoraf én borger sgger en plejebo-
ligi en anden kommune.* Allergd Kommune estimerer
behovet for plejeboliger ud fra den nuvaerende daeknings-
grad (0,15) for borgere 80+. Ifglge dette vil behovet for
plejeboliger i 2028 vaere steget til 330, hvilket svarer til

en stigning pa 94%. | dette tal er antallet af personer pa
venteliste ikke medregnet. Tallet er yderligere baseret pa
den samme tilgang af ansggninger fra udenbys borgere,
der har veeret ueendret hgj i mange ar.

I maj 2020 abnes et nyt plejecenter med 40 pladser til
borgere med demens ved Skovvang Plejecenter.?! Sam-
tidig nedlaegges otte plejeboligpladser pa Plejecenter
Mimosen, og de omlaegges bl.a. til midlertidige pladser til
demente.?? Ligeledes planlaegges det at lukke ni pladser
pa Plejecenter Egholms demensafsnit Grgn Gang og evt.
omlaegge dem til midlertidige pladser.®

Med nedlzeggelse af eksisterende pladser og kapaciteten
pa det kommende demensplejecenter er der saledes
behov for etablering af yderligere 137 plejeboliger i de
naeste ti ar. | den sammenhang er der i Allergd Kommu-
nes budgetforlig for 2019-2026 budgetteret med anlaeg-
gelse af yderligere et plejecenter fra 2022.



Delkonklusion

Den eksisterende boligsituation i Allergd for kommunens at skabe en mere differentieret boligmasse. Det kan give
seniorer er kendetegnet ved, at der er et stort spring i seniorerne mulighed for at flytte til en mere senioregnet
boligformer, isaer fra familielivets vedligeholdelsestunge bolig for at gge livskvaliteten og give bedre praeemisser for
parcelhus med mange kvadratmeter og stor have til den at leve laengere i eget hjem og dermed udsatte behovet
visiterede aldrebolig. Yderligere vurderes mange par- for en zeldre- eller plejebolig.

celhuse ofte til at vaere senioregnede i en sadan grad, at
en ldre borger ikke kan visiteres til en ldrebolig. Det

er dog ikke ensbetydende med, at den nuvaerende bolig
understgtter borgerens livskvalitet optimalt. | det spaend
er et mulighedsfelt, hvor forskellige senioregnede boligfor-
mer med fordel kan undersgges naermere med henblik pa

N Mulighedsfeltet for nye
boligformer

Familiebolig

Sl Aldrebolig Plejebolig

Model over mulighedsfeltet for nye boligformer for seniorer.



Allergd — et godt ste
at bo i alle aldre

Som vi bliver &ldre, kan der opsta en ny livssituation og
nye behov for den gode bolig. Det @ndrer dog ikke p3, at
man i Allergd Kommune vil skabe et godt sted at bo i alle
aldre. | kommunens vision 2031 “Teet pa hinanden, taet
pa naturen”, som er blevet udarbejdet i samskabelse med
kommunens borgere, fremhaves tre kvaliteter, som ggr
Allergd szerlig attraktiv at bo og leve i (se dem herunder).
Denne vision bygger pa nogle kvaliteter, som i sin tid har
tiltrukket de kommende seniorer til kommunen, eller
som de er vokset op med her. Det er ogsa kvaliteter, som
efterspgrges af fremtidens seniorer i Allergd i forhold til
at skabe rammerne for det gode seniorliv — bade nar det
f.eks. geelder faellesskabsorienterede boformer, at bo med
adgang til natur og grenne omrader, eller at taenke i nye
samarbejdsmodeller omkring et mere varieret boligudbud
til seniorer. Visionen er et felles pejlemaerke, som skal
tegne udviklingen for Allergd i fremtiden, og harmone-
rer godt med flere af de tendenser og den efterspgrgsel,
der er i forhold til fremtidens boligformer for seniorer.
Samspillet med visionen vil Igbende blive uddybet i de
kommende afsnit.

.... Fordi vi gnsker grgn

bzeredygtig udvik-
ling for fremtidige
generationer
I_:ordi vi kan mere .... Fordi fremtiden kalder
i feellesskaber pa nye Igsninger og nye

mader at arbejde pa

Allergd Kommune, Vision 2031 “Teet pa hinanden, teet pa naturen”, (2019).



Borgernes forventninger til

boligformer

| forbindelse med analysen er der, som tidligere skitse-
ret, foretaget en kvalitativ undersggelse med henblik

pa at afdaekke de kommende seniorers forventninger til
deres boligforhold i alderdommen. Datamaterialet fra
borgermgdet og interviews med borgere og fagpersonale
peger pa en stor variation i forventninger og gnsker for de
fremtidige boligformer for seniorer. Det er i sig selv veerd
at bide maerke i, da det peger p3a, at der er en raekke for-
skellige mulige indsatser, der skal saettes i spil, iseer taget
i betragtning af, at denne malgruppe vokser. Det overord-
nede billede, der tegner sig, er som fglgende:

52,7%

Fremtidig boligform

S
A .

Sgjlediagram over gnskede fremtidige
boligformer i Allergd Kommune.

(Mange havde krydset flere valgmulig-
heder af, derfor er summen over 100%).

30,9%

I "

Der er en generel interesse i feellesskabsorienterede
boligformer som f.eks. seniorbofzllesskaber.

@konomien og den konkrete husleje fylder meget i
overvejelserne blandt seniorer, der overvejer at flytte.
Generelt peges der ogsa pa, at det eksisterende bolig-
tilbud for seniorer (som ikke omfatter de kommunale
pleje- og =eldreboliger men i hgjere grad raekkehuse
og lejligheder) er for dyrt.

Der er stor efterspgrgsel pa etplans-reekkehuse mel-
lem 65-130m2 iszer 90-100 m2 med en lille have.

Den geografiske placering har afggrende betydning
for, hvor borgerne gnsker at flytte hen. Stgrst efter-
sporgsel er der efter boliger centralt i Lillergd, men
ogsa borgere fra Lynge udtrykker et gnske om at
kunne blive boende lokalt.

7,3% 5,5%

Disse gnsker og behov stemmer godt overens med dem,
som findes blandt landets gvrige seniorer.>

@nske om fremtidig boligform

| spgrgeskemaet til borgermgdet blev de fremmgdte bedt
om at tage stilling til, hvilken boligform de bedst kunne
forestille sig at flytte til, samt hvilke veerdier (szerlige
egenskaber der dominerer boligen) der var vigtigst for
dem, nar det kom til en ny bolig. Knap 53% viste interesse
for seniorbofaellesskab i et mere eller mindre forpligtende
faellesskab (laes mere om hvad et seniorbofzallesskab er pa
side 34).

Den lokale interesse for feellesskabsorienterede bofor-
mer som f.eks. seniorbofaellesskaber udtrykkes ogsa
som en generel tendens pa landsplan. Cirka hver tredje
af de aldre i SFI's ldredatabase oplyser, at de gnsker
at flytte inden for fem ar og foretraekker en bolig i et
seniorbofzllesskab.?*



, , Vi to er alene nu, sG det skal ske snart det med at

flytte. Vores hus er forfeerdelig mange penge veerd,
men der er ikke nogen steder, vi kan flytte hen. Der er
masser, der vil kgbe det — vi kan bare ikke flytte derfra.
Det, vi gerne vil have, er et feellesskab, et seniorfeellesskab
afenart.”

Mand, 65 ar, Blovstrgd

Mulighed for at bo i en “passende” bolig

Alle borgere, der blev interviewet i forbindelse med ana-
lysen, udtrykte et gnske om en bolig, der passede til deres
alder og livssituation. En stor del af de, der ikke allerede
bor i etplanshus, udtrykker bekymring over at skulle fort-
sette med at blive boende samme sted ind i alderdom-
men. Mange er derfor allerede ved at se sig om efter en
senioregnet etplansbolig.

Udover ét plan naevnte stort set alle, at de gnsker en
bolig, der er let at vedligeholde. Den skal derfor bl.a. vaere
mindre end den nuvaerende. Spaendet mellem de gnskede
boligstgrrelser er mellem 65-130 m2, hvilket vidner om
gnsker og behov for et varieret udbud af stgrrelser. Oftest
naevnes dog en gnsket stgrrelse pa omkring 90-100 m2.
De fleste adspurgte laegger vaegt pa gnsket om en lille
have eller alternativt en terrasse eller altan.

Mange borgere udtrykker bekymring om ikke at kunne
finde en passende ny bolig og flytte i tide, hvilket vil med-
fgre, at de sidder fast i deres nuvaerende hus.

Jeg ved, der er nogle reekkehuse et sted i byen, vi

godt kunne taenke os at bo i. Der er desveerre ikke
seerlig mange af dem, og de er meget sjeeldent til salg [...]
Der er jo ikke nogen seniorbofeellesskaber i Allergd, s
det er ikke en Igsning nu, men jeg synes, det kunne veere
spaendende.”

Kvinde, 52 ar, Lillergd

Verdier for fremtidig bolig 83,6%
&

Sgjlediagram over hvilke veerdier der gnskes i fremti- Omgivelser  Faellesskab

dige boliger. | spgrgeskemaet uddybes “omgivelser”
med “boligen er naer natur eller by med gode mulig-
heder for at komme omkring uanset helbred”.

Teet pa bymidte eller god forbindelse
med omverdenen

Ud over at en fremtidig bolig skal veere senioregnet, er
omgivelser og feellesskab de to stgrste temaer bade pa
borgermgdet og i interviews med borgere og fagperso-
nale. Iszer bliver gnsket om nzerhed til byen, indkgbsmu-
ligheder, kultur og togstation naevnt som vigtige faktorer.

63,6%

364%  345%
25,5%
20%

Fleksibel
indretning

Mere for
mindre

Personlig Mangfoldighed
udvikling



Seerligt borgere, der bor i et omradde med mindre gode
muligheder for offentlig transport, bekymrer sig om at
blive afskaret fra faellesskaber. | samme omgang naevnes
feellesskab i det naere som meget vigtigt. Nogle borgere
udtrykker, at afstand til en bymidte til en vis grad vil kunne
opvejes af, at deres behov blev opfyldt i det naere, f.eks. i
form af et godt fungerende fallesskab med naboer eller i
et seniorbofallesskab.

Til at betale

Mange af de adspurgte borgere naevner gkonomi som en
vigtig faktor for fremtidens boliger til seniorer. Det gaelder
bade for dem, der gnsker at frigive vaerdi i boligen og for
dem, der har sveert ved at fa rad til at flytte i en egnet
bolig. Flere udtrykker et gnske om, at boliger til seniorer
skal veere til at betale og efterspgrger muligheder for
andels- og lejebolig eller boliger til en kgbpris pa eksem-
pelvis “max. 1,8 mio. kr.”. Selv borgere, der ikke oplever
udfordringer i deres gkonomi, papeger muligheden for et
byggeri med blandede boligstgrrelser og ejerforhold, sa
alle har mulighed for at bo der.

Til borgermgdet pa Allergd Radhus i december 2018 blev
de fremmgdte spurgt om, hvad der var vigtigt for dem i
deres naeste bolig i et kommende seniorliv. Pa naeste side
er bruttolisten over, hvad de svarede.

ANALYSE AF FREMTIDENS
BOLIGFORMER FOR ALDRE /o\
ALLER®D KOMMUNE

De fuldstaendig centralt placerede boliger i byen, som
er handicapvenlige med elevatorer, store altaner og alt det,
som bliver efterspurgt, er rigtig dyre. SG den gruppe aldre,
som er mest sdrbare, har ikke de muligheder. Hvis man skal
teenke boliger til 2eldre, sG skal man taenke lejeboliger, som
ikke nadvendigvis er i en prisklasse, hvor man skal betale
15.000 kr. i mdneden til leje, fordi det kan man ikke, nar
man er folkepensionist. Lejeboliger, som ogsa er indrettet
hensigtsmaessigt og handicapvenligt med [sociale] miljger,
ville veere vanvittigt attraktivt.”

Sygeplejerske, Allerod Kommune

= i
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Neerhed af indkgb og
trafik

Teethed/nzerhed
Centralt beliggende
Teet pa station
Indkgb

Kultur
Indkgbsmuligheder

God beliggenhed
(offentlig transport,
indkgb, bynaer, sundt
byggeri)

Centralt i forhold til
indkgb

Bynaerhed

Narhed til indkgb og
offentlig transport

Beliggenhed
Beliggenhed

Bynaer — let til trans-
port + indkgb

Transport
Transport

Teet ved offentlig
transport

Offentlig transport i
narheden

Nem transport

En central
placering

Elevator

Elevator

1 plan eller elevator
1 plan

Zldrevenlig — 1 etage

Gerne 1 plan - teet ved
jorden

Helst ikke over 3. sal -
og sa med elevator

1 plans bolig, men
det ma godt vaere en
etageejendom

Elevator

Flere plan med
terrasser

Tilgeengelighed
Handicapvenlig

God og praktisk
indretning

Brede dgre
(handikapvenlig)

Handicapvenligt uden
at ligne et plejehjem

Tilgengelighed
Praktisk

Senioregnet

Gode fallesfaciliteter
Delebils ordning
Feelles TV/IT

Veerksteder for
hobbies

Fzelles faciliteter
Festrum

Gode fzlles faciliteter
(vaskemaskine, gaeste-
rum, gildesal, felles
madlavning)

Der skal vaere mulig-
hed for at lave mad
selv, men faelleskgk-
ken og falleslokale,
gaesteveerelser, felles
veaerksted, grgnne
omrader, hvor man
kan dyrke noget, evt.
et drivhus

Feelleshus/-rum

Faellesskab med
feelleshus

Fzellesfaciliteter/-akti-
viteter

Fzellesrum til hobbier/
vaerksted

Fzelles-

faciliteter

Frivilligt feellesskab

Frivillige faellesskaber
og aktiviteter

Ca.40iantal (ala
Bovieran)

Faellesskab for at
kunne hjzlpe og inspi-
rere hinanden

Gerne med 25-30
boliger

Faellesskaber

Faellesskab, naboskab,
nzre relationer, fysisk
udfordrende aktivite-

ter m.v.

AK som facilitator

for oprettelse af
seniorfaellesskaber af
seniorboliger

Mulighed for til- eller
fravalg af faellesskab

Seniorbofzellesskab pa
ca. 30 boliger

Faellesskab

ANALYSE AF FREMTIDENS
. A
BOLIGFORMER FOR £LDRE @ 28
ALLER®D KOMMUNE

Bruttoliste fra borgermgdet over hvad,
der er vigtigst ved en ny bolig

Bruttoliste over hvilke ting der blev angivet som vigtigst ved
en ny bolig af de fremmgdte ved borgermgdet. Flere ord star
gentaget, fordi de er angivet af flere deltagere.

Dermed kan vi se, at det har stgrre vaegtning.®

- @konomi

- Pris — hvad koster
eksisterende bofzlles-
skaber for seniorer

- Prisen skal veere
betalbar for bade leje,
andel og eje sa der er
muligheder for alle

- Pris
- @konomi — vaere til at - Udenomsplads

betale - Grgnne omrader

- Rimelig husleje (leje, (gerne feelles)

eje, andel) - Grgnne omrader
- Lejeboliger/almene - Grgnne omgivelser
- Almennyttige - Grgnne omrader
- Andels - Frie omgivelser
- Til leje - Rimelig plads
- Mulighed for bide eje- - Drivhus + have - Tilknyttet lzgehus

og lejeboliger

Flere muligheder for
stgrrelse og antal rum

- Tilknyttet fodpleje

- Adgang til
sundhedspleje

- Beliggenhed naer
grénne omrader og
indkgb

dkonomi Omgivelser Pleje



workshop omkring fremtidens boligformer for zeldre

Mulig fremtidig placering

blandt udvalgte fagreprasentanter i Allergd Kommune
Ifglge Allergd Kommunes boligudbygningsplan vil der

blive bygget 1.251 boliger i perioden 2019-2026. Boli-
gerne fordeler sig pa 1.090 raekkehuse, 115 etageboliger

peges der pa fglgende mulige placeringer til senioregnede
boliger i forlaengelse af kommuneplanen samt alternative

udbygningsmuligheder:
og 46 parcelhuse. Boligtaetheden i Allergd Kommune er

pa nuvaerende tidspunkt ca. 9,5 boliger pr. ha., hvilket i

baggrundsnotatet for planstrategien 2019 beskrives som Omréde fire i kommuneplanen: Lillergd Bymidte

“meget lav”.*’ | notatet naevnes det yderligere, at der Lynge Bytorv

fremover ma forventes en gget boligteethed. Pa kortet
side 30 ses de omrader, hvor der er planlagt ny bebyg- Sortemosevej nord for Allergd Privatskole
gelse. Ingen af disse boliger er specificeret som aldrebo-
liger eller senioregnede boliger. De planlagte raekkehuse Mellem Allergd Radhus og Plejecenter Engholm

er i overvejende grad to- og treetagers byggerier og derfor

G) ©) O) ©) &)

V/ tennisbanerne ved Rgrmosen
ikke ideelle som senioregnede boliger.3®

| Planstrategien fra 2015 fremgar en ambition om at bygge i . .
& & ves Mulige placeringer til

xldreegnede boliger, bofellesskaber og plejeboliger i senioregnede boliger

tilknytning til hinanden:

Hvis botilbud til aldre placeres samlet, er der
mulighed for, at disse feellesskaber kan bestd, selv

L
-

ndr enkelte ma flytte til plejebolig. Byrddet gnsker derfor,
at eldreegnede boliger, bofeellesskaber og plejeboliger sG

vidt muligt placeres i umiddelbar naerhed af hinanden.”*°

Fagpersonale i kommunen papeger, at udfordringen heri
bestar i, at der er meget begraensede udbygningsmulig-

heder omkring de eksisterende plejecentre.® Til en intern

sssss

Som kriterier for mulig placering af fremtidige senioreg-
nede boliger er forsggt vaegtet de gnsker, som har veeret
udbredt blandt de adspurgte borgere i Allergd:

> Placering teet pa centrum
> Placering teet pa gode transportmuligheder

> Placering teet pa aktivitets- og kulturcentre i de tre
byer

Kriterier som i gvrigt understgttes af Realdanias erfaringer
med efterspurgte boligplaceringer for seniorer.*

En placering centralt i bymidten kan vaere en udfordring

i Allergd, da der i dag ikke findes mange mulige bygge-
grunde, og grundpriserne er hgje. Alternativt kan der
undersgges placeringer i tilknytning til andre kulturelle
eller aktivitetsbaserede centre sasom idraetsanlaeg, dagin-
stitutioner mm.

...............
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De forskellige udpegede omrader daekker over
folgende typer bebyggelse:

Lillerad & Lynge

4%., \ji Nr. 1: 79 rekkehuse, Frugtlunden, ar 2018-2019*
. 9 Nr. 2: 46 parcelhuse, Grgnningen, ar 2018-2019*
A\ vt ¥ Nr. 3: 72 raekkehuse, Drabaek Huse, ar 2018-2019
g }'\ Nr. 4: 115 etageboliger, Lillergd Bymidte, ar 2019-2023
FZ% | Nr. 5: 100 reekkehuse, Julemosegard, ar 2020*
~J Nr. 6: 150 reekkehuse, Teglskoven, ar 2020, 2021*
Nr. 7: 40 reekkehuse, Baunevaenget, ar 2020-2021*
Nr. 8: 4 reekkehuse, Parkvej, ar 2020*
Nr. 9: 15 reekkehuse, Langkeeret, ar 2021

Nr. 10: 10 raekkehuse, Rgnneholt Parkvej, ar 2021

Nr. 11: 20 raekkehuse, Bag Blovstrgd Kro, ar 2021*

Nr. 12: 15 reekkehuse, Graesmarken, ar 2022

Nr. 13: 130 rzekkehuse, Teglvaerkskvarteret, 2023-2026
Nr. 14: 50 raekkehuse, Enghaven, ar 2023-2024

Nr. 15: 20 reekkehuse, @rnevang, ar 2023-2024

Blovstred Kongevej

(12 B8
lovstrg \ Sanqg':»'r:vfu

Nr. 16: 50 raekkehuse, den nye del af Blovstrgd, ar 2024-2025
Nr. 17: 15 raekkehuse, Gladgarden, ar 2025

Nr. 18: 65 raekkehuse, Sandersvej, ar 2025-2026

Nr. 19: 70 rekkehuse, Bjergvej, ar 2025-2026

*
Omrader, hvor der er planlagt ny bebyggelse. Lokalplanlagt

Planstrategi fra 2015.



En anden tilgang til placeringen af senioregnede boliger

er at indtaenke tilgaengeligheden generelt i det planlagte
byggeri. Eftersom seniorerne udggr en stadigt stigende
andel af befolkningen med forskelligartede gnsker til bolig,
kan en strategi ogsa vaere ikke at segmentere byggeriet til
en bestemt aldersgruppe, men i stedet indtaenke denne
aldersgruppes muligheder i den generelle planlaegning.

En sadan strategi fordrer ikke, at der lokaliseres nogle
specifikke omrader til senioregnede boliger, men i stedet
at alle boliger, der planlaegges, i udgangspunkt opfgres sa
borgere i alle aldre kan bo der og dermed ogsa er
senioregnede boliger. Et eksempel pa en sadan tilgang ses
bl.a. i Norge, hvor man har udviklet en strategi for “uni-
verselt design”, som skal skabe bedre tilgeengelighed for
borgere i alle aldre og med forskellige funktionsevner (se
mere herom i inspirationskataloget side 86).

En sadan strategi kan ogsa understgttes ved hjzelp af spe-
cifikke boligstandarder, der tager hgjde for seniorer som
malgruppe (se inspirationskataloget side 113, 114, 118 og
120 for eksempler pa boligstandarder).

Opsummerende pointer

>

Over de naeste ti ar kommer der formodentligt 25%
flere borgere pa 60+ og 86% flere pa 80+ i Allergd. En
lengere fremskrivning anslar at borgere pa 60+ kom-
mer til at udggre en tredjedel af Allergds befolkning
i2045.

Seniorerne i Allergd har generelt en positiv sund-
hedsprofil. Dog er der stadig mulighed for forbedring
med hensyn til eksempelvis at seenke ensomheden og
at gge andelen af fysisk aktive.

Antallet af borgere pa 65+, der modtager hjzlp i
hjemmet, er de seneste ar faldet med 25%, hvilket
tilskrives en gget rehabiliteringsindsats.

Ifplge Allergd Kommunes estimat vil der vaere behov
for etablering af yderligere 137 plejeboliger de naeste
ti ar. | Allergd Kommunes budgetforlig for 2019-2026
budgetteret med anlaeggelse af yderligere et plejecen-
ter fra 2022. Allergds egen beregning inddrager ikke
sund aldring som parameter.

Sammenlignet med de omkringliggende kommuner,
som Allergd plejer at sammenligne sig med mht.
boligsammensatning, ligger Allergd i den lave ende i
forhold til andel af almene boliger.

De adspurgte borgere i Allerode Kommune udtrykker
et behov for flere senioregnede boliger, dvs. en bolig
uden trapper med lav grad af vedligeholdelse mellem
65-130 m2.

De adspurgte borgere efterspgrger iser senioregnede
boliger, der er centralt placerede ift. indkgb, kul-
turliv, offentlig transport og grenne omrader, samt

eje- eller andelsboliger, der er i en billigere prisklasse
end det eksisterende udbud.

> Der er en generel gget interesse blandt borgerne

for feellesskabsorienterede boligformer som f.eks.
seniorbofaellesskaber.

> Der er generelt et manglende udbud af boliger i

Allergd Kommune, som appellerer til borgere i den
tredje alder. F.eks. har der de seneste ar stort set
ingen vaekst vaeret i andelen af boliger pa 100-124 m2,
som har stor efterspgrgsel fra seniorer.

> Yderligere er der pa nuvaerende tidspunkt ikke

indtaenkt senioregnede boliger i den planlagte nye
bebyggelse. Eksempelvis planlaegges der i over-
vejende grad to- og treetagers byggerier, hvilket ikke
betragtes som ideelt for senioregnede boliger.




Oversigt over

©® Boligformer
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Fremtidens
hjem

Nar man kigger pa fremtidens boligformer for zldre, sa
kigger man pa et bredt udvalg af forskellige Igsninger.

PLEJEHJEM
DEMENS- & SELVEJEDE  PLEJEBOLIG &
LANDSBYER PLEJEHJEM FRIPLEJEBOLIG
SENIOR-
BESKYTTET /LDREBOLIG BOFALLESSKAB
BOLIG (VISITERET)

TRYGHEDSBOLIG
(SVENSK MODEL)

Dette mulighedsfelt henvender sig ikke alene til borgere . SoeeR
med behov for pleje og omsorg, men ogsa seniorer i . (RETIREMENT
mange andre faser af livet. Dette mulighedsfelt er ogsa UFORPLIGTENDE :. . VlLLAGES) W o FORPLIGTENDE
beskrevet som et udtalt behov blandt borgerne i Allergd FALLESSKAB FALLESSKAB
Kommune. . IN‘II'.\RLI!Z)C-EEI?ESI-%ET
. BYGGERI
Pa side 32-37 er der en oversigtsliste over de boligformer, .
som i dag og i fremtiden kan daekke de behov, der kende- .
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Overblik over hvordan de forskellige boligformer
placerer sig i forhold til hinanden, nar der kigges pa
hhv. graden af tilknyttet plejeservice og graden af
forpligtende feellesskab.



En senioregnet bolig er i denne
sammenhang en bred betegnelse for
en ejer-, andels- og lejebolig, der ikke
kraever visitation, men som imgde-
kommer de behov og kvaliteter de
moderne seniorer gnsker. Dvs. eks.
boliger uden trapper med lav ved-
ligeholdelse, taet ved et aktivitetscen-
trum, teet ved transportmuligheder og
en mellemstgrrelse pa ca. 65-130 m2.
De lever gerne op til standarder for
senior- eller handicapvenlighed.

Der er en bevaegelse mod at teenke
forskellige aldersgrupper og funktio-
ner sammen i samme byggeri, saledes
at man sammentaenker f.eks. daginsti-
tutioner, familieboliger, plejeboliger,
senioregnede boliger og ungdoms-
boliger i samme kompleks. Graden

af, hvor meget de forskellige grupper
involveres i hinanden, varieres fra
sammensatte kvarterer til bygninger,
der rummer alle fgrnaevnte. Idéen
bag er bade at undga eksempelvis
“alderdomsghettoer”, men ogsa at

de forskellige grupper kan vaere en
gevinst for hinanden. Bgrn og unge
skaber mere liv og aktivitet i omradet,
og zldre har maske tid til at give en
anden slags opmaerksomhed end
foraeldrene.
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Seniorbofzellesskaber har gennem de
seneste ar udviklet sig til en meget
bred betegnelse med forskellige gra-
der af feellesskab fra sted til sted. Det
er sdledes naermere en samlet beteg-
nelse for klynger af seniorboliger, som
kan spaende fra en meget forpligtende
kollektivlignende boligform med
feellesspisning hver dag til mere funk-
tionelle og driftsorienterede falles-
skaber, der deles om eks. en viceveert
eller et feelleslokale. Mange star i kg
til de eksisterende boliger, og flere er
under opfgrelse. Samlet set defineres
de ved at veere senioregnede boliger,
typisk fra 55+. De kan bade vzere ejer-,
andels- og lejeboliger og kraever som
regel ikke visitering.

| analysen opdeles seniorbofzelles-
skaber i tre typer for at tydeligggre
forskellen pa graden af feellesskab:

Type 1 - Det funktionelle
bofallesskab

Feellesskabet er primaert for at opna
en funktionelt lettere hverdag for
beboerne

Beboere deltager kun efter lyst og
formaen

Interesseklubber pa initiativ af
beboerne

Typisk en arlig generalforsamling, hvor
der forhandles om regler og vedtaegter

Feelles ansvar for vedligeholdelse

Type 2 - Det rammesatte
bofaellesskab

~

~

~

En administration el. lign. seetter ram-
merne for feellesskabet og administre-
rer og sgrger for generel trivsel

Beboere kan selv skabe aktiviteter
Aktiviteter som tilbud — ikke tvang

Ofte flere faellesrum — faelleshus, laese-
stue, vaerksteder osv.

Type 3 - Det forpligtende
bofaellesskab

Ofte mal om diversitet i beboergruppen
(f.eks. pa alder, kgn osv.)

Beboere udvaelger nye beboere (ofte
gennem samtaler, spgrgeskemaer
eller ved at den nye beboer deltager
i aktiviteter i bofeellesskabet forinden
optagelse)

Intern bestyrelse - beboere sgrger for
drift, vedligeholdelse, aktiviteter og
trivsel

Ofte manedlige feellesmgder

Mange aktiviteter pa beboernes initia-
tiv, ofte med krav om deltagelse



Konceptet findes i bl.a. USA, Storbri-
tannien og Sverige under forskellige
navne, men er bl.a. kendt som det
kommercielle foretagende “retire-
ment villages”. For at flytte ind skal
man typisk veere 55+ og pensioneret.
Et gennemgribende tema er person-
lig udvikling og livsstil, og selvom
retirement villages alle er forskellige,
har de alle faciliteter tilknyttet. Det
kan eksempelvis veere restauranter,
barer, biblioteker, swimmingpool, fit-
nesscenter og forskellige muligheder
for sociale aktiviteter. Der kan ogsa
vaere personale med sundhedsfaglig
baggrund selvom pleje ofte ikke er en
decideret service, der udbydes.

Trygghetsboende eller trygheds-
boliger er en svensk boligform for
“mellemalderen” mellem almindelig
bolig og plejebolig. De er kendetegnet
ved at have hgj tilgeengelighed, at

der er en form for feellesareal med en
tilknyttet “tryghedsveert”, som har til
opgave at facilitere det sociale liv (ikke
pleje), og ofte er der mulighed for
feellesspisning. Kommunen er typisk
med i udformning af trygghetsboende
og kan have anvisningsret.

En zldrebolig er en selvsteendig
lejebolig i neerheden af andre aldre-
boliger, hvor borgeren betaler indskud
og husleje, el og varme. Der kan sgges
om boligindskudslan og boligstgtte til
huslejen. Boligen er indrettet szerligt
til 2ldre og handicappede, f.eks. med
elevator og plads til kgrestol. Borgere
kan sgge om en zldrebolig, hvis de
har nedsat fysisk funktionsevne, og
der ikke er mulighed for at indrette
den nuvaerende bolig hensigtsmaes-
sigt. Kommunen skal anvise boligen til
den borger, der har stgrst behov for
boligen uanset borgerens placering pa
ventelisten.*

En plejebolig er en selvsteendig zldre-
bolig med serviceareal og tilknyttet
personale dggnet rundt. Der er ogsa
mulighed for at vaere en del af et
feellesskab og deltage i daglige aktivi-
teter f.eks. omkring maltiderne. Nogle
plejeboliger er malrettet personer
med demens. Borgere kan sgge om en
plejebolig, hvis de har et omfattende
behov for hjzlp eller tryghed og pleje.
Kommunen visiterer borgeren og

kan tilbyde en plads pa ventelisten.
Herefter ma der hgjst ga to maneder,
fgr borgeren bliver tilbudt en pleje-
bolig ifglge plejeboliggarantien. Man
skal betale indskud og husleje i en
plejebolig, samt el og varme, men

der kan spges om boligindskudslan og
boligstgtte til huslejen.*



Plejehjem opfgrt fer 1988 er ved at
udfases, fordi de er utidssvarende. |
dag bygger man i stedet plejeboliger,
som er boliger pa et plejecenter, hvor
der er ansat personale til at hjelpe
dig hele dggnet. | folkemunde bruger
man ofte betegnelsen “plejehjem” til
bade de gamle plejehjem og de nye
plejeboliger.**

Selvejende plejehjem er privatejede,
men en meget stor andel af deres
drift er offentligt finansieret, og de er
i hgj grad offentligt reguleret gennem
driftsoverenskomster med kommu-
nerne. Samtidig er de non-profit insti-
tutioner, hvormed menes, at der ikke
kan traekkes et overskud ud af driften.

Friplejehjem er privatejede plejehjem,
der har en privat finansiering udover
det offentlige tilskud. De er ikke
direkte offentligt reguleret gennem

en driftsoverenskomst, som tilfeeldet
er for de selvejende institutioner. Det
giver friplejehjemmet et stgrre rade-
rum for selv at tilrettelaegge og prio-
ritere, hvem de tilbyder en plejebolig
til. Samtidig giver lovgivningen dem
mulighed for at treekke et overskud ud
af driften, og de kan derved operere
pa for-profit vilkar.*®

Kommunen har ikke visitationsret til
eller indflydelse pa, hvem der flytter
ind pa et friplejehjem, men har fortsat
forpligtelser til at sikre sundheds-
ydelser til borgerne, (f.eks. sygepleje
og traeningsydelser). Desuden har
kommunen ansvar for at uddanne
sundhedspersonale, men samarbejdet
om elever/uddannelse pa friplejehjem
skal kontraktstyres og kan ikke blot
reguleres efter det kommunale behov.



Oversigt over

® Boligformer
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Friplejebolig Beskyttet bolig Demenslandsbyer

Friplejeboliger er private plejeboliger
til voksne med handicap eller zldre
borgere. Borgere, der er visiteret til en
plejebolig eller en lignende boligform,
kan under visse betingelser frit vaelge
en friplejebolig. For at kunne etablere
og drive en friplejebolig skal leveran-
dgren certificeres af Socialstyrelsen.*

Beskyttede boliger er forbeholdt
borgere med betydeligt fysisk handi-
cap, som kan fungere i en selvsteendig
bolig med tilsyn, hjzelp og stgtte fra
bebyggelsens plejegruppe. Det er et
krav, at beboerne kan klare sig selv
med den ydede hjemmehjzlp. Kan
borgeren ikke klare sig selv, kan han
eller hun i stedet sgge om indflytning i
en plejebolig.

Demenslandsbyer eller demensple-
jecentre er bl.a inspireret af tiltag i
Holland og England. Her kan demens-
ramte borgere bo i grupperede boliger
med tilknyttede rekreative, grgnne
omrader, aktivitetscentre og med
mulighed for at kunne komme ud i
lukkede eller delvist lukkede udeare-
aler. | Holland er omradet indhegnet,
beboerne er umyndiggjorte efter
Hollandsk lov, og en leege har ansva-
ret. Det kan man ikke i Danmark ifglge
dansk lov, sa her er der udgangsmulig-
hed for beboerne.
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TENDENSER OG
ET BLIK PA FREMTIDEN

- FEM HOVEDTEMAER



Fem hovedtemaer

En reekke faktorer har indflydelse pa, hvad der er “den
gode bolig” i vores alderdom. Det kan f.eks. athaenge af
vores sundhed og helbred; organiseringen bag boligen;
teknologiske hjeelpemidler i og omkring boligen; eller
vores fysiske omgivelser og dermed mulighederne for at
“holde sig i gang” og komme omkring. Ikke mindst har det
betydning, hvad vi hver iszer har af praeferencer for den
gode bolig. Drgmmer vi om en have eller mindre vedlige-
hold, eje eller leje, nere fallesskaber eller mulighed for at
veaere sig selv? Alt dette har indflydelse pa, hvad der udggr
den gode bolig til ldre og seniorer. Denne del af analysen
ser derfor pa fremtidens bolig fra fem forskellige vinkler i
form af fem hovedtemaer:

: Madlgruppen : :

Omgivelser, *
transport :
og mobilitet ¢

ANALYSE AF FREMTIDENS
BOLIGFORMER FOR £LDRE
ALLER®D KOMMUNE

Feellesskab
flyttemgnstre,

og egnede hjem ¢

Organisering *
samarbejde  :
og gkonomi ¢

Overblik over de fem hovedtemaer.
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Hvert hovedtema belyser nye tendenser og aktuel forsk-
ning i forhold til temaet og dets indvirkning pa fremtidens
boligformer for seniorer. Desuden afsluttes hvert hoved-
tema med delafsnittene:

Situationen i Allergd:

Her bliver hovedtemaet sat i relation til den specifikke
situation i Allergd Kommune.

Handlemuligheder:

Her beskrives en raekke handlemuligheder, der understgt-
ter temaet. De skal ses som et mulighedsfelt af forskellige
indsatser, som alle forholder sig til den specifikke situation
i Allergd og samtidig er inspireret af, hvordan man andre
steder har arbejdet med at understgtte gode boligfor-
hold og levevilkar for seniorer. Handlemulighederne er et
oplaeg til den videre politiske behandling af emnet og et

D

A

udgangspunkt for sammensaetning af en fremtidig strategi
for udviklingen af boligformer for seniorer og zldre i
Allergd Kommune.

Case-eksempler:

Her kobles handlemulighederne med henvisninger til
konkrete Igsningsmodeller fra andre kommuner og andre
lande. Det sker gennem en oplistning af eksempler pa
relevante cases, som findes i en uddybet version i Inspira-
tionskataloget i del tre.

Aktgrtyper

At sikre et godt boligudbud for zldre og seniorer i
fremtiden kraever, som tidligere naevnt, et samarbejde pa
tvaers af en raekke aktgrer. Under hver handlemulighed er
synliggjort, hvilke aktgrer, der er de primaere drivkraefter i
i udfgrelsen af handlingen.

i
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m Kommunen

Kommunen kan i alle handlemuligheder spille en aktiv
rolle i forhold til at igangseette handlingerne, men kom-
munens rolle varierer fra at veere understgttende til at
veere den primeare drivkraft.

Private aktgrer

De private aktgrer deekker over bade private virksomhe-
der som f.eks. developere, boligselskaber eller investe-
ringsvirksomheder samt selvstaendige aktgrer som f.eks.
almene boligforeninger og filantropiske virksomheder.

Civile aktgrer

De civile aktgrer deekker over foreninger og interesseor-
ganisationer savel som frivillige grupper og borgerdrevne
initiativer.
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Malgruppen

Anden halvdel af livet

| takt med at vi lever laengere, bliver den periode i livet,
der tidligere er blevet kaldt alderdommen, ogsa laen-
gere. Gennemsnitslevealderen i Danmark er i dag 79,0
ar for maeend og 82,9 ar for kvinder*’. Den sakaldte 68’er
generation lever i snit 21 ar leengere end deres forael-
dres generation®, og 50% af den generation, der fgdes i
dag, vil blive 100 ar gamle.* Seniorlivet omfatter saledes
efterhanden en bred aldersgruppe. Nogle gange defi-
neres seniorer, allerede fra de er 50+ og resten af livet.

| Sverige bruges af og til betegnelsen “anden halvdel af

L 8 11 a1

Anden halvdel af livet er typisk fra de 50 ar og resten af livet.

livet” om aldersgruppen 50+. Det understreger, at frem-
tidens seniorliv ikke bare er en kort periode i livet men
en halv livstid med en lang reekke forandringer i behov og
muligheder.

Seniorlivets livsfaser

Siden midt 1960’erne er betegnelsen “den tredje alder”
blevet anvendt for den fase i livet, hvor flere begynder at
bevaege sig veek fra arbejdsmarkedet og bliver
pensionister. Den tredje alder bruges typisk om seniorer,

inden de begynder at have behov for pleje, men stadig er i

I

-

Anden halvdel af livet

stand til at klare sig selv. | kglvandet af at vi lever laengere,
er der opstdet en betegnelse for den efterfglgende livsfase
“den fjerde alder”. Denne fase indtraader typisk, nar krop-
pen begynder at blive mere nedslidt, og man bliver mere
plejekraevende.*®
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De frie seniorer

Ikke nok med at vi lever laengere og gennemgar flere livs-
faser i vores alderdom, sa kan der ogsa spores en forskyd-
ning i vores livsfaser. Fremtidsforsker Jesper Bo Jensen
skitserer tendensen i nedenfor stdende model.

Som modellen illustrerer, er der ved at ske et skred i, hvor-
nar vi opfattes som seniorer og aldre: Vi far bgrn senere,
og derfor er vi ogsa aldre, nar bgrnene flytter hjemmefra,
og samtidig stiger pensionsalderen.

Faser i livet - fgr, nu og i fremtiden

ar o 20

BARNDOM

2000

De frie 1

2030
0 20

Diagram der viser oversigt over faser i livet.>

FORALDRE

Dermed indtraeder vores livsfase som seniorer senere.
Samtidig taler Jesper Bo Jensen om en livsfase, som flyder
mere og mere i fremtiden, og som han betegner som “De
frie 2” — en pendant til livsfasen “De frie 1”, der opleves i
vores ungdomsar, inden vi far bgrn.

Livsfasen “De frie 2” er karakteriseret ved, at der er en
anden form for frihed: Bgrnene er flyttet hjemmefra, gko-
nomien er god, helbredet er godt, og tiden bliver frigivet
pa en anden made, nar man pa pension. Dermed er der
en stgrre frihed og uafhaengighed af faste forpligtelser

60 80 alder
ALDERDOM
SENIORER
De frie 1
60 80 alder
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med mulighed for at rejse og g@re, hvad man vil. Livsfasen
med alderdommen, hvor vi typisk begynder at

opleve helbredsmaessige problemer og en anden grad

af begraensninger i vores livsudfoldelse, indtreeder ogsa
senere i fremtiden.




KARAKTERISTIK AF SENIORLIVETS
ALDERSGRUPPER

Et seniorliv kan udfolde sig meget forskelligt, men
ses der pa nogle generelle karakteristika ved de for-
skellige aldersgrupper fra 50+ og til vi dgr, giver det
alligevel et billede af den udvikling og forandring,
som flere af os gar igennem.

50-59 ar:

> Blandt befolkningsgruppen fra 50-59 ar er knap
80 % i beskaeftigelse®?

> Langt de fleste er meget tilfredse med deres
nuvaerende boligsituation®

» Over halvdelen er bade meget tilfredse med
deres sociale relationer og gkonomiske
situation®*

> St@rstedelen af gruppen synes at det er “Let” og
“Nogenlunde let” at fa pengene til at sla til*®

> Over halvdelen dyrker sport mindst en gang om
ugen®

> 66% har ikke hjemmeboende bgrn®’
> 64% er i et parforhold®®

> En gennemsnitlig indkomst for seniorer i Allergd
Kommune i denne aldersgruppe er pa 577.652
kr./aret>

60-69 ar:

» | befolkningsgruppen fra 60-69 ar er lige
over halvdelen i beskaeftigelse,*® og der
ses en tendens til at flere frivilligt bliver pa

arbejdsmarkedet, efter de har passeret pensi-
onsalderen pa 65 ar®!

85% er meget tilfredse med deres nuvaerende
boligsituation®

Omkring 70% er meget tilfredse med deres
sociale relationer og omkring 60% med deres
gkonomiske situation®®

Stgrstedelen af gruppen synes at det er “Let” og
“Nogenlunde let” at fa pengene til at sla til**

26% af gruppen bor alene®
Kun 5% har hjemmeboende bgrn®®

Flere i denne aldersgruppe far en ny familierolle
som bedsteforzeldre

Interessen for aftenskoleundervisning topper
blandt de 60-69-arige®’

En gennemsnitlig indkomst for seniorer i Allergd
Kommune pa mellem 60 og 64 ar er pa 498.143
kr./aret, og for borgere mellem 65 og 69 ar er
den 385.652 kr./aret®®

70-79 ar:

)

Der findes ingen statistik pa beskaeftigelsen
blandt befolkningsgruppen fra 70-79 ar, men fra
de 60-70-arige falder beskeaeftigelsesfrekvensen
fra ca 85% til ca. 14%®°

86% er meget tilfredse med deres nuvaerende
boligsituation”

70% er meget tilfredse med deres sociale relati-
oner og 65% med deres gkonomiske situation

Stgrstedelen af gruppen synes at det er “Let” og
“Nogenlunde let” at fa pengene til at sla til”

En tredjedel (34%) af gruppen er enlige”

Over halvdelen er engageret i frivilligt arbejde,

>

)

naesten alle er medlemmer af folkekirken og
leeser avis hver dag’

Knap halvdelen af dem som er 70+ fgler, at de
pga. deres helbred er begraenset i deres daglige
aktiviteter”

Seniorer i Allergd Kommune mellem 70 og 74 ar
har en indkomst pa i gennemsnit 321.785 kr./
aret og for borgere pa 74+ er den gennemsnit-
lige indkomst 307.904 kr./aret”®

80-89 ar:

>
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Flere oplever dgdsfald i en nzer relation eller dgr
selv i denne aldersgruppe

Malgruppen repraesenterer 3,6% af den danske
befolkning””

58% er enlige”

54,3% af dem pa 75+ kan uden besvaer ga 400
meter”®

35,2% af dem pa 75+ vurderes at have god
mobilitet®

40,6% af dem pa 75+ vurderes til at have gode
kommunikationsevner®!

90-99 ar:

>

Repraesenterer 0,8% af den samlede
befolkning®

Lever man som 90-99-arig har man levet laen-
gere end gennemsnittet

84% er enlige®®

Flere i denne aldersgruppe vil opleve en ny fami-
lierolle som oldeforzeldre



En ny generation af aeldre

Ud over at vi i fremtiden kommer til at se flere aktive
seniorer, der udlever deres “anden ungdom”, vil vi ogsa
se en generation af fremtidens zldre, som opfgrer sig
anderledes og har andre forventninger til det gode
seniorliv end tidligere generationer af seniorer. Teenke-
tanken — Den nye 3. alder karakteriserer malgruppen
saledes:

De kommende generationer af aldre

er kendetegnede ved en steerk grad af
individualisering, hvilket vil afspejle sig i deres
forventninger til den tredje alder. | dag er de unge
seniorer mellem 65-74 d@r en del af 68-generationen og
er i modsaetning til efterkrigsgenerationen opvokset
med andre forbrugsveerdier og familiemgnstre. Der
er ogsd en voksende gruppe “single-aeldre”, som bor
alene, og flere barnlgse par, som forvalter deres penge
og kvadratmeter anderledes, end aldre har gjort
tidligere.”®

Det stiller ogsa krav til fremtidens boligformer for
eldre.

Boliger til den tredje alder

Der kan spores en efterspgrgsel efter boliger tilpas-
set den tredje alder. Teenketanken — Den nye 3. alder
rapporterer om en undersggelse fra 2017, hvor 80.000
aldre har ytret gnske om at flytte til en bolig tilpasset
behov i den tredje alder:

, , Det stiller krav til, at der i tilstraekkeligt omfang

skabes attraktive boliglgsninger og feellesskaber,
som kan understgtte disse behov, og som kan motivere
borgere i den tredje alder til at skifte bolig i tide,
hvilket ogsa vil bidrage til at gge mobiliteten pé
boligmarkedet.”

En strategisk indsats malrettet boliger til den tredje
alder kan saledes vaere med til at skabe en generel rota-
tion pa boligmarkedet, sa der f.eks. kan frigives stgrre
boliger, som er attraktive for bgrnefamilier.

| andre skandinaviske lande har man pa landsplan sat
fokus pa at ggre boligmassen mere senior- og handi-
capvenlig. Norge har eksempelvis igangsat en statslig
strategi om universel design, dvs. at alle bygninger og
byrum skal vaere tilgaengelige.®®1 Sverige har halvdelen
af landets kommuner lavet en tilgaengelighedsanalyse
af deres boligmasse med det formal at kunne plan-
legge en strategisk indsats for mere tilgeengelighed, der
matcher kommunens behov, at kunne prioritere forbed-
ringer omkostningseffektivt samt informere borgere om
tilgaengelige boliger.®”

Ogsa i Storbritannien er der nationalt fokus pa at adres-
sere den aldrende befolkning. Ifglge en statslig rapport
om emnet er der en yderligere gevinst ved en malrettet
indsats pa boliger til seniorer. Hvis der bygges fleksible
boliger, der kan tilpasses i takt med, at borgernes behov
@ndres i Igbet af den tredje og fierde alder, kan det
veere med til at reducere plejebehovet og muligggre, at
folk kan arbejde mere fleksibelt leengere.®®

TANKETANKENS ANBEFALINGER

Teenketanken — Den nye 3. alder er kommet med
fglgende anbefalinger i forhold til fremtidens bolig og
sociale forhold: Nye attraktive boligformer der matcher
borgernes livsfasebehov.

Flere seniorbofaellesskaber

» Der bgr bygges flere seniorbofaellesskaber.

Nye boligformer for seniorer

> Der bgr eksperimenteres med byggeri af alternative
boligformer for seniorer, som matcher de mangfol-
dige livsfasebehov i den tredje alder bedst muligt
for at modvirke ensomhed, eksempelvis “retirement
villages” med integrerede services og feellesskab eller
seniorboliger kombineret med studieboliger.

Flere billige lejeboliger til seniorer

» Der bgr bygges og tilbydes flere billige lejeboliger til
seniorer. Det vil give flere seniorer mulighed for at
realisere frivaerdi i deres ejerbolig samt imgdekomme
den udfordring, at seniorers adgang til banklan, og
dermed mulighed for at kgbe ny bolig, er relativt
begraenset.

Radgivning om boliger

» Pensionsselskaber, finansielle institutioner og interes-
seorganisationer kan med fordel patage sig et stgrre
ansvar i forhold til at tilbyde mere malrettet radgiv-
ning, der belyser muligheder og fordele ved at flytte
til en bolig, der matcher behovene i ens livsfase.



Situationen i Allergd

Dataindsamlingen fra borgermgdet, interviews med
borgere og fagpersonale peger pa en hgj efterspgrgsel pa
senioregnede boliger og seniorbofzellesskaber. De nuvae-
rende og kommende seniorer, der er inddraget i analysen,
gnsker en udvikling, hvor man kan sgge en bolig, der kan
understgtte seniorernes livsstil, frigive midler fra den
gamle bolig og skabe nye muligheder frem for at nedgra-
dere, hvad de allerede har. Af italesatte gnsker er der isaer
fokus pa feellesskabsorienterede boformer og boliger i
nzerhed til byliv og transportmuligheder.

, , Mens vi havde bgrnene boende hjemme, der

var vi jo meget hjemme. Fordi de havde deres
aktiviteter, ogsa i weekenderne og sddan noget. Og nu
ndr de er flyttet hiemmefra, har vi jo lige pludselig faet
en anden alder, hvor vi har mulighed for at dyrke nogle
af de interesser, vi har, og fa set nogle ting, vi ikke havde
mulighed for at se for”

Mand, 59 ar, Lillergd

Sammenholdes dette med befolkningsprognosen, der
peger pa en gget andel seniorer i kommunen samt gene-
relle tendenser for flere gode levear, formodes andelen
af personer i den tredje alder at stige, hvilket Allergd
Kommune selv ggr opmaerksom pa: “Antallet af eldre

er stigende og der vil komme flere friske aeldre, som har

andre forventninger til kommunens tilbud end tidligere
generationer”.®° Behovet for en politik for den tredje alder,
herunder senioregnede boliger, vil dermed ogsa formodes
at stige.

| Allergd Kommune er der pa nuvaerende tidspunkt lav
grad af sammenhangende strategi for den tredje alder pa
tveaers af forvaltninger. Der naevnes kort i forskellige udspil
et gnske om at bygge mere zldrevenligt og eksempelvis
seniorboliger. Der er endnu ikke igangsat eller planlagt
byggeri for senioregnede boliger eller seniorbofzellesska-
ber, og der findes ingen strategi om at understgtte borge-
res initiativer om at etablere seniorbofzellesskaber.

, , Vi vil gerne flytte sammen med andre ligesindede

i samme alder for at fortseette med at have noget
feellesskab. Selvfglgelig har man venner og familie, men i
det daglige ser vi det som en kaempe fordel, at man bor i
et feellesskab, og man kan minimere den tid, man bruger
pd at lave mad, og at man kan spise sammen.”

Mand, 61 ar, Blovstrgd

Allergd Kommune har fokus pa at understgtte borgere

i at veere “herre i eget hus” i deres zldrepolitik: “Med
udgangspunkt i den enkelte borgers behov vil Allergd
Kommune understgtte mulighederne for, at borgerne kan
veere “herre i eget hus” sa lenge som muligt, og at der
gives kvalificeret hjzelp til de borgere, der har behov for

det.” Et pget udbud af senioregnede boliger vil ogsa kunne
understgtte denne politik. Der er bl.a. som naevnt en
ambition om at udvide boligudbuddet med 700 blandede
almene boliger i Allergd Kommune.

Allergd Kommune har formuleret denne udfordring i
£ldrepolitikken: “Fremtidens udfordring bliver at sikre
mdlrettede tilbud, sG der bdde er fokus pd ressourcestaerke
eldre, pd sund aldring og pa at sikre de svageste et trygt
og veerdigt liv i Allergd”.*® Den indsamlede data i denne
analyse peger pa, at malgruppen selv kan veere med til

at imgdekomme denne udfordring, da der er efterspgrg-
sel efter et mere varieret boligudbud, som kan sikre en
seniortilveerelse i mere egnede boliger.

At seniorers livskvalitet skal adresseres med forstaelse for
at malgruppen er meget divers, med helt nye livsfaser,
som skal stimuleres pa nye mader end det traditionelt har
vaeret formuleret i politik pa senioromradet, bergres ogsa
i Allergds Veerdighedspolitik: “Indsatsen skal understgtte,
at den enkelte zldre kan fortseette sin hidtidige livsstil og
gore — eller fa hjeelp til at ggre — nogle af de ting, der har
betydning for den aldres livskvalitet”
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Min egen husbond er pensionist, men han
kunne ikke dramme om at melde sig ind i
Aldre Sagen, sa gammel er han ikke, siger
han. Der er jo aldrig nogen, som fgler sig
gammel. Jeg tror det kunne vaere meget
godt, hvis man kaldte det noget andet i

stedet for aeldre.”
Kvinde, 57 ar, Lillergd




® Handlemuligheder

Malgruppen

Udarbejde en strategi og handleplan for senioregnede
boliger

Med flere levedr og et stigende antal af seniorer opstar der flere
forskellige behov og gnsker til den gode bolig i seniorlivet. Kommunen
kan udarbejde en strategi og handleplan for senioregnede boliger,

der fokuserer pa et mere differentieret boligtilbud til seniorer, som

matcher de forskellige livsfaser, der gennemgas i seniorlivet og alder-
dommen.

Vejlede boligselskaber og -administrationer om
behovet for senioregnede boliger

@ Kommunen kan tage initiativ til at informere boligselskaber og boligad-
ministrationer, der opererer i kommunen, om at behovet for boliger
for seniorer gges og vejlede om, hvordan de mest hensigtsmaessigt
kan udformes. Det kan f.eks. ske via afholdelse af et seminar. Et sadant
seminar kan ogsa have relevans for kommunens egne tekniske admini-
strationer, planafdeling eller sundhedspersonale

De private aktgrer kan bidrage med deres erfaringer omkring udfor-
dringer ved at bygge senioregnet eller med deres indsigt i malgrup-
pens behov.

Skabe overblik over eksisterende senioregnede boliger

Kommunen kan udarbejde en samlet optegnelse over senioregnede
boliger i kommunen. Dette kan danne basis for bedre og lettere
vejledning og information til seniorer, som gnsker at flytte til en
mere overkommelig bolig. Optegnelsen kan ogsa danne grundlag for
kommunens videre planstrategi ift. at deekke behov for senioregnede
boliger. Overblikket kan f.eks. veere i form af en tilgeengelighedsana-
lyse, som er et udbredt veerktgj blandt bl.a. svenske kommuner.
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Frivillige foreninger og interesseorganisationer kan bruge overblikket
til at vejlede deres medlemmer omkring de eksisterende muligheder
for senioregnede boliger.

Efterstraebe en mere seniorvenlig kommune

Den gode bolig for det stigende antal seniorer er afhaengig af en

reekke omkringliggende forhold. Kommunen kan igangsaette en stra-
tegisk indsat for at udvikle en mere senioregnet kommune, som sikrer
tilgeengelighed, fellesskab og selvsteendighed for zldre og seniorer.
Det kan f.eks. ske ved at tilslutte sig WHQ's internationale netvaerk

for “Age-friendly Cities and Communities” og det kodeks de arbejder
efter.

m Frivillige foreninger og interesseorganisationer kan indga i et samar-

bejde med kommunen om initiativer, der understgtter en seniorvenlig
kommune.

Udforme strategi for den tredje alder pa tveers af
forvaltninger

Kommunen kan udarbejde en konkret strategi for den tredje alder
pa tveers af forvaltninger. Ved at foretage en koordineret indsats
malrettet de mere aktive seniorer eller de yngre aldre omkring f.eks.
boligudbud, aktivitetstilbud, sundhedsfremmende tiltag eller jobvej-
ledning mm. kan kommunen som primaer drivkraft proaktivt under-
stgtte muligheden for at leve et sundt og selvstaendigt liv lzengere.

Ikonforklaring: @um§ Kommune e Privat mCivil
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® Case-eksempler AT

Malgruppen

S. 88: Livsstilsboliger ved Kgge Kyst

Realdania er sammen med PensionDanmark ved at opfgre et
seniorbofaellesskab i Kgge, som malrettes de aktive seniorer og markedsfgres
som en livsstilsbolig frem for seldreegnede boliger.

S. 95: Kamelia Hus Seniorbofaellesskab

PKA og FB Gruppen bygger sammen med Realdania seniorbofzellesskabet
Kamelia Hus som en integreret del af den nye bydel Grgnttorvet. Kamelia Hus
ligger side om side med ungdomsboliger og har ogsa adgang til feellesarealer
sammen med de gvrige beboere i bydelen.

S. 99: Toppunktet Seniorbofaellesskab

For fire ar siden blev seniorbofeellesskabet Toppunktet etableret som en del af
det eksisterende byggeri Farum Midtpunkt. Seniorbofaellesskabet et placeret
ovenpa plejehjem og rehabiliteringscenter og bygningerne rummer desuden
bl.a. ungdomscenter og detailhandel.

S. 110: Strategi for den tredje alder ;
| Sverige vedtager byradene f.eks. et boligforsyningsprogram, som skal

imgdekomme de behov, der er pa boligmarkedet - ogsa for borgere i den

tredje alder. Til udarbejdelsen kan kommunen udpege en arbejdsgruppe

ledet af planafdelingen, som har repraesentanter fra forskellige kommunale
myndigheder.

Henvisning til cases med emnet "bolig" markeret med grgn og "initiativ" med rgd



Faellesskaber, flyttemgnstre
og egnhede hjem

Mere villighed til at flytte

Ifglge Teenketanken - Den nye 3. alder peger tendenser pa,
at fremtidens seniorer i hgjere grad gnsker at forsgde til-
vaerelsen snarere end at efterlade arv, og at de kommende
generationer ikke har samme ambitioner om at holde

fast i deres eksisterende bolig.”> Nogle af bevaeggrundene
for at flytte kan man finde hos SFI’s ldredatabase, der
viser, at der er en stigning i antallet af seldre, som gnsker
at flytte inden for de naeste fem ar.>® De mest hyppige
arsager er:

» At fa en mindre bolig (47%)

> At slippe for havearbejde (21%)
» At bo mere centralt (14%)

» At fa en billigere bolig (12%)

» At undga trapper (11%)

Flytningen

Selvom der er en tendens til at flere seniorer overvejer at
flytte, sa er der i dag stadig en udfordring i forhold til at
fa flere med. Kerstin Karnekull har arbejdet med forskel-
lige boligformer hele sit professionelle liv som arkitekt og
forfatter i Sverige. | hendes arbejde er der szerligt fokus
pa overgangen fra en bolig til en anden, et skift der ogsa
markerer en overgang fra én livsfase til en anden:

, , Man skal fgle, at man flytter til noget positivt. £ldre

skal overtales og inspireres. Derfor er det vigtigt
med en bred debat om, hvad det betyder at flytte, og hvad
man kan vinde ved at flytte. Det skal vaere sjovt og ikke
besveerligt at flytte.”

Det er en livsbeslutning at flytte. Det er en individuel
beslutning, og for mange er det ogsg en beslutning, som
man tager sammen i et parforhold. Forud for beslutningen
gar der ofte laengere tid med refleksion, dialog og overve-
jelser. Beslutningsprocessen kan saledes forlgbe over flere
ar. Derfor kan en kommune have en vigtig rolle i at veere

til stede tidligt i malgruppens beslutningsproces — det kan
allerede vaere omkring 40-50-arsalderen, hvor borgerne
kan fa information om de mange fordele og muligheder
ved at flytte til senioregnede boliger. En af fordelene

ved at flytte pa det rigtige tidspunkt er, at man kan na at
opbygge meningsfulde relationer:

Det er en vigtig diskussion: Hvorfor skal man flytte

forholdsvis tidligt? Mange vil ikke taenke pd, at de
bliver gamle. Men man bgr taenke pd, at ndr man kommer
tidligt ind [i nye sociale relationer], sd kan man nd at
bygge steerke venskabsbdnd. Sa det handler meget om, at
man skal veere aktiv i en periode og skaffe venner.”?*

Kerstin Karnekull

Det er typisk i forbindelse med nogle markante tidspunk-
ter i livet, at man primaert overvejer at flytte, og hvor
overvejelserne omkring, hvorvidt man har behov for eller
magter at holde sin nuvaerende bolig, bliver aktuelle.
Oversigten her viser saerlig faktorer for seniorer, der kan
motivere til at flytte:



Livsbegivenhed

Overblik over motivation for at flytte.

Motivation for at flytte

Nye venner i hverdagens rutiner.

Behov for mindre bolig.

Nye sociale relationer og
erstatning af kolleger i hverdagen.

Motivationen for at flytte i en senioregnet bolig
og finde nye fallesskaber kan desuden vaere ny
meningsfuld beskaeftigelse, ny personlig udvikling og
nye livsmal — store som sma.

Nye venner i hverdagens rutiner.

Behov for mindre bolig.

Undga varetagelse af vedligehold
af egen bolig i stort omfang.

Fa hjaelp til hverdagens ggremal.

Mulighed for at sgge de nzere oplevelser.

“Rightsizing”, fleksibilitet og livsstil

Selvom mange seniorer gnsker en mindre bolig, tyder
forskning dog pa, at seniorers flyttemgnstre ikke skal for-
stas som “downsizing” (finde mindre bolig), men narmere
som “rightsizing” (finde en passende bolig). Nar befolk-
ningsgruppen pa 50+ flytter, sa “downsizer” de som regel
ikke mere end et enkelt vaerelse, men taenker mere pa at
forbedre deres sociale status og livskvalitet.> Mulighe-
den for “rightsizing” er afhangig af bade udbuddet og
tilgeengeligheden af boligtilbud, som seniorerne fgler kan
forbedre deres livskvalitet.

En tidligere spgrgeskemaundersggelse blandt seniorer i
Arhus Kommune viser eksempelvis, at kun de ferreste
seniorer, som forventer at flytte, vil lade sig ngje med
boliger pa under 80 kvadratmeter.®® Det handler altsa ikke
kun om at blive laengere i egen bolig, men ogsa om at blive
lengere i en egnet bolig.

Flere steder i verden er gruppen af seniorer voksende pa
samfundsplan. En stigende tendens er, at det er problema-
tisk, at der generelt ikke findes et godt nok boligudbud til
folk, der har sveert ved at fungere i deres nuvaerende bolig,
men stadig er for raske til plejehjem.%”

Fremtidsforsker Thomas Fiirth fra analysebureauet Kairos
Future, lektor og ekspert i boformer for seniorer Marianne
Abramsson fra Lindkdping Universitet og medlemmer af



Teenketanken - Den nye 3. alder peger alle p3, at nuvee-
rende og i endnu hgjere grad fremtidige seniorer gnsker
skreeddersyede Igsninger.®® @get velstand i samfundet
betyder, at der er flere forventninger og mere fokus pa
stedets “liv” frem for blot funktionalitet.

Fordi mange ser flytningen i den tredje alder som en
livsstilsflytning, leegges der stor vaegt pa et “friktions-
frit” hjem uden for meget arbejde, og der er dermed
stort potentiale i nye typer lejeboliger med szerlige
udlejerservices, der mindsker vedligeholdsopgaverne
ved en bolig (se eks. boligformen Bonum sidee 89 i
inspirationskataloget).*

Det er ogsa vigtigt at vaere opmaerksom p3, at vi frem

mod 2040 vil have faerre kernefamilier og flere singlehus-
stande i forskellige varianter. 1 2016 var antallet af enlige
voksne 1,6 mio. personer, hvilket svarer til 37% af samtlige
voksne. Samtidigt er familiemgnstre blevet mere kom-
plekse med flere sammenbragte familier, fraskilte, week-
endbgrn etc.’® Derfor er der gnsker om mere mangfoldige
og fleksible boliger i fremtiden.

| fremtiden vil der ogsa vaere mere fokus pa at designe
hjem ud fra, at de kan tilpasses over tid, eks. med flytbare
vaegge. Det vil give mulighed for bl.a., at man kan blive
boende, selvom ens livssituationer andrer sig, og man
f.eks. bliver enlig, eller at nye familier kan flytte ind og
tilpasse hjemmet til deres behov.?*

Boverket, den overordnede svenske myndighed for

byggeri, har udgivet rapporten “500k - Sa kan civila
aktorer skapa fler hem i villastaden”. Rapporten peger pa
mulighederne for at aktivere det uudnyttede potentiale i
de kvadratmeter, vi allerede har i de eksisterende villa-
kvarterer. Rapportens tese er, at ved at gge mulighederne
for at boligejere kan tilpasse og dele deres hjem, huse og
haver, kan der i Sverige oprettes 500.000 nye boliger i de
eksisterende kvarterer. 500k er en model for at udvikle
villakvartererne gennem mange sma civile initiativer og er
baseret pa fire tilgange:

» At eksisterende huse opdeles i flere boliger

» At eksisterende udhuse (f.eks. en garage) inddrages og
omdannes til boliger

» At flere boliger oprettes gennem udvidelser af eksiste-
rende boliger

» At nye huse til beboelse bygges pa matriklen'®

Udnyttelse af kvadratmeter

Det kraever, at man gentaenker, hvordan der gives tilladel-
ser til byggeri, da typiske hindringer i dag bl.a. er, at antal-
let af boliger pr. ejendom har begraensninger, at udhuse
ikke ma bruges som boliger, eller at kun én bygning kan
opstilles pa matriklen. Men grundlaeggende kan der vaere
en god inspiration til at tilpasse sin bolig, saledes at senio-
rer ved at dele deres bolig op i to eller bygge et ekstra hus
pa matriklen, bade kan opna en ekstra gkonomi, gget tryg-
hed og nye sociale feellesskaber.

"

En husstand udnytter ikke alle kvadratmeter. Derfor opdeler og/eller udbygger man for at man kan leje dele af boligen ud.



Faellesskaber og boligformer

Ser man pa tendenser inden for fremtidens boligformer
for seniorer, er der ogsa her bade stigende efterspgrgsel
og et voksende rum af muligheder for at taenke sociale
relationer mere ind i boligforhold. Dette kan komme

til udtryk som eks. boligformer, hvor faellesskab blandt
seniorer eller pa tveers af aldre er indtaenkt i forskellige
grader, at neeromradet understgtter feellesskaber i form
af eks. feelleshuse og -omrader samt bedre muligheder
for at deltage i aktiviteter. Pernilla Hagbert er Ph.D ved
KTH Royal Institute of Technology i Stockholm og forsker
i kollaborative og baeredygtige boformer. Hun fremhaver
bl.a. den tredje bglge af co-housing:

, , Det vi ser, er en ny trend, det man kunne kalde

en tredje bglge af co-housing, som ikke er lige
s§ ideologisk, som den var tidligere, men er mere
pragmatisk: | den kollektive boform kan man fé adgang
til mere gennem at dele f.eks. fa adgang til bedre
boligkvalitet og bedre funktioner, og man kan fd hjeelp
til det, vi i Sverige kalder “livspuslet” [livspudslespillet],
f.eks. at man skal fa det til at gé op med at hente bgrn
osv. De kollektive boformer kan pé den mdde udfylde nye
funktioner i dagens samfund.”

Den kollaborative boform er en voksende trend og er fgdt
af en anden type behov i dag end den kollektive boform i
60’erne og 80’erne. Den har potentiale for at appellere til
en bredere malgruppe. Men drivkraften, som ligger bag
begge typer, er meget lig hinanden: Det at tage magt over
sin boligsituation, dele hushold som f.eks. madlavning og
at opleve feellesskab i hverdagen.

Faellesskabsorienteret byggeri for
seniorer

Meget tyder p3, at der i gjeblikket er en stigende interesse
hos seniorer for mere feellesskabsorienterede boligformer,
bade sammen med seniorer og det gvrige samfundsliv.
Ifplge en undersggelse af Realdania er 80.000 seniorer
interesserede i at flytte i seniorbofzellesskab. Et tal der
ifolge Realdania kan vokse til 120.000 frem mod 2040.1%
Seniorbofzllesskaber er en betegnelse, der daekker over
meget forskellige grader af feellesskab og mange forskel-
lige typer af organisering. Der ligger dermed bade livs-
kvalitet i muligheden for at danne feellesskab med andre

i samme livssituation gennem eksempelvis fzelles interes-
ser, men ogsa i det mindre forpligtende faellesskab, hvor
der eksempelvis deles vicevaertsordning, atriumgard eller
swimmingpool. Hvis man overvejer at starte et bofzlles-
skab, er der en raekke rad, der er gode at fplge.

» Mit rdd er tidligt at
etablere en god dialog og
et feelles udgangspunkt
mellem beboerne, der skal
flytte ind. Inspirer dem, sa
de kan inspirere hinanden
til at skabe gode ting. Det
gger fleksibiliteten, at man
er rustet til det faelles. Der
skal veere en praktisk tilgang,
sd man kan udvikle gode
metoder, tage faelles ansvar
og samtidigt har det sjovt
sammen.”

Kerstin Karnekull



G U I D E HVORDAN KAN DU SOM BORGER GA IGANG MED AT ETABLERE ET SENIORBOFALLESSKAB?

Find ligesindede

Hvis du gar med tanker om at starte et bofallesskab, skal du f@rst og fremmest finde
nogle ligesindede og snakke med dem om ideen.

Afstem forventninger

Find ud af, hvordan I har lyst til at bo, og sgrg for at afstemme forventningerne.

Gor reklame

Ggr reklame for ideen, fa flere med i en arbejdsgruppe, og find nogle
samarbejdspartnere, der kan hjzelpe jer med at mangvrere i regler og politiske
beslutninger.

Snak sammen

Sg¢rg for - gennem hele processen - at fa diskuteret og klart formuleret, hvordan
bofaellesskabet skal fungere. Det sparer det etablerede bofzellesskab for konflikter, og
folk kan na at traekke sig i tide, hvis udviklingen gar en anden vej, end de gnsker.

Guiden er udarbejdet pa baggrund af anbefalinger fra Bolius -
Boligejernes Videnscenter.'%

Ga i dialog med kommunen

Det kan vaere kommune- eller lokalplaner, og det kan ogsa veere, at kommunen har
en attraktiv grund eller en velegnet ejendom pa handen. Kommunen kan ogsa i visse
tilfelde give stgtte til byggeriet, hvis der er tale om alment boligbyggeri til udlejning,
eller i visse tilfeelde til andelsboliger til ldre.

Bes@g andre bofallesskaber

Hvis | er en gruppe, der vil bygge, er det en god ide at besgge andre bofaellesskaber og
lytte til deres erfaringer. At bygge er en lang proces — og der skal treeffes mange felles
beslutninger.

Find steerke partnere

Hold mg@der og forsgg eventuelt at finde en finansiel partner eller
en bygherre, og tag tidligt i processen en arkitekt med erfaring

fra lignende byggeri med pa rad.
e
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Fallesskaber pé tvaers af alder at man derved kan undga at skabe “aldersghettoer” i M¢desteder

midtbyen, kan de forskellige grupper veere en gevinst for

Teenketanken - Den nye 3. alder vurderer, at fremtidens Fzelles for de faellesskabsorienterede boformer er, at de

2ldre kommer til at sgge vaek fra omrader begraenset hinanden. har mgdesteder indtaenkt i forbindelse med boligen.

til seniorer og ind mod det gvrige samfunds- og byliv.® , , Der er jo ogsé mange der siger, ‘Bum sd kom der en Mgdesteder kan ogsa teenkes i forbindelse med naeromra-
Ser man pa nuvaerende boligtendenser, er der ogsa en ung familie pd besgg og de har jo sma bgrn, det er der generelt, eks. som sociale knudepunkter for lokal-
bevaegelse mod at integrere forskellige aldersgrupper og jo simpelthen s& hyggeligt, og s kommer de jo lzbende omradet eller som forsamlingshuse. Udover kommunens
funktioner i nyt byggeri og i byplanlaegning, f.eks. ved at ind i vores have,’ og sd er der jo pludseligt liv omkring egne mgdesteder og falleshuse og -lokaler tilhgrende eks.
placere seniorbofaellesskaber og senioregnede boliger dem. Det har en vaerdi, at bo med nogle i forskellige bolig- og andelsforeninger, er der ogsa samarbejdsmulig-

i ssammenhaeng eller i naerhed af f.eks. familieboliger, aldersgrupper, sé man skal ikke n@dvendigvis kun bo med heder i at skabe nye mgdesteder med detailhandlen. Lzes
daginstitutioner, ungdomsboliger og plejeboliger. Udover sin egen generation.” mere om mgdesteder pa side 75.

Sygeplejerske, Allergd Kommune

GUIDE

TIL TING MAN SKAL OVERVEJE PA VEJ IND | ANDEN HALVDEL AF LIVET:

Hvad kan jeg og vi ggre sammen? Hvis du vil blive i dit hjem

o Taenk 10 og maske 20 ar frem. Hvordan vil jeg bo og leve pa det tidspunkt? Enten o Er der behov for forbedringer for at hjemmet og det lokale miljg skal veere mere
hvis jeg bor sammen med en anden eller hvis jeg er alene? tilgeengeligt og senioregnet?

o Start med at taenke pa din fremtidige bolig - ggr det allerede inden du gar pa o Lav forbedringer, nar hjemmet og det udendgrs miljg alligevel skal repareres eller
pension. Hvilket liv vil du have herefter? Hvordan forbereder du dig pa et langt og vedligeholdes, hvis du ejer dit hjem.
godt liv?

o Indsend kommentarer til ejendomsejeren eller til den almene boligforening hvis du
o Laes om forskellige eksempler og rad ifm. flytning i den tredje alder. F.eks. "All lejer.
Time Homes" (£ldre Sagen) og pa hjemmesiden "Hjem til tredje alder" (bolius.dk/

i o : ; o Reflekter over hvorvidt din nuvaerende boligsituation ogsa vil kunne understgtte
tredjealder) hvor der ogsa findes en test af om din nuvaerende bolig er egnet.

dine sociale behov, hvis du ikke laeengere er pa arbejdsmarkedet eller far svaerere
o Tal med dine venner og din familie om dine tanker ved at komme rundt. Har du mulighed for allerede nu at engagere dig mere i
nabofellesskaber eller lokalomradet gennem eksisterende aktiviteter? Eller selv

o Tag pa studieture for at leere mere om hvordan man kan bo. T
skabe nye initiativer?

o Vil du dele dit hjem eller hus med nogen? For at lette gkonomien, gge trygheden
eller fa en mere let hverdag? Undersgg hvilke muligheder der er for at finde nogen at
bo sammen med. Hvordan skal dit hjem tilpasses, udbygges eller deles op for at dette
skal veere muligt?

-



Situationen i Allergd

En stor del af borgerne til borgermgdet udtrykker gnske
om at flytte i forbindelse med aendret livssituation og
blot 7,3% svarer, at de ikke gnsker at flytte fra deres
nuvaerende bolig, medmindre de en dag far brug for en
plejebolig. For dem der har angivet gnske om flytning, er
der gennemsnitligt seks ar til, at de gerne vil flytte ud af
deres bolig. Gennemsnittet for alderen, de vil have ved
gnsket flytning, er 74 ar. Den forholdsvis sene alder kan
blive en udfordring, fordi det kan tage tid at opbygge nye
relationer, og det kan vaere en fordel at fa frigivet de store
familieboliger.

Vi har boet i det her hus i mere end 25 dr, og hvis vi

skal flytte, sa skal vi flytte hen et sted, hvor vi skal
bo, til vi ikke skal vaere her mere. Altsa, vi skal ikke flytte
flere gange. Derfor taenker vi langsigtet nu, at vi gerne vil
have noget med en lille have og midt i byen.”

Kvinde, 59 ar, Lillergd

Allergd Kommune er i £ldrepolitikken opmaerksom pa de
forskellige gnsker seniorer har til boliger, og fremhaever
ogsa borgerens eget ansvar for at tilpasse deres bolig eller
flytte:

, , De kommende generationer af zeldre gnsker at

have mulighed for at vaelge mellem forskellige
former for boligtyper, indretninger og beliggenhed. Som
udgangspunkt er det den enkelte borgers eget ansvar at
sikre en egnet bolig. Dette kan ske ved, at borgeren tager
initiativ til at f& fremtidssikret sit private hjem eller i tide
at flytte til en bolig, der passer til ens behov.”%

Der er radgivning af indretning af hjemmet ifm. det Fore-
byggende Hjemmebesgg, som er et tilbud til alle borgere,
nar de fylder 75 ar, samt arligt fra 80+. Det sundhedsfag-
lige personale i kommunen yder en vis grad af stgtte til

at tage en beslutning om at flytte, men fagpersonerne
beskriver det ikke som en formel arbejdsopgave, og der er
ikke udarbejdet szerligt materiale personalet kan stgtte sig
op af.

Meget af det, som vi gerne vil, er at fa folk til at

have disse overvejelser [om at flytte], mens de
stadig har kreefter. SG har man mulighed for at traeffe
nogle valg, som er baseret pd noget af det, som man
gerne vil. Ellers ender man med at skulle traeffe nogle valg,
hvor man md ga voldsomt pd kompromis.”

Sygeplejerske, Allersd Kommune

| Visionen for Fremtidens Allergd er fellesskaber fremhae-
vet som en af de tre vaesentligste kernevaerdier Allergd,
og iseer muligheden for at kunne deltage i faellesskabet:
“Alle skal have mulighed for at deltage i feellesskaber af
hgj kvalitet.” For bade en stor del ressourcestaerke og en
stor del knap sa ressourcestaerke borgere udtrykkes et
stort pnske og behov for muligheden for at kunne flytte i
en faellesskabsorienteret bolig for at skabe mulighed for at
deltage i et hverdagsfaellesskab. De udtrykker dog, at der
er mangel pa muligheder for at flytte et sddan sted hen
eller selv etablere et.

Behovet for hverdagsfallesskaber udtrykkes af nogle
borgere som et gnske om muligheder for adgang til
eksisterende feelleshuse eller flere og mere inkluderende
aktiviteter i de mgdesteder, der findes i deres naeromrade.




ANALYSE AF FREMTIDENS

o) Handlemuligheder ST R | PC

Faellesskaber, flyttemgnstre og egnede hjem tillaeg kan kommunen afholde arlige informationsmgder, evt. suppleret med
studieture, for borgere om muligheder og eget ansvar for flytning, tilpas-
ning af bolig og andre boligrelaterede emner for seniorer. Ved at mélrette

Understotte udbuddet af attraktive senioregnede boliger disse for borgere ned til 50+ ar, kan mgderne understgtte rettidig omhu.

med fokus p& udvikling frem for afvikling Interesseorganisationer som 4£ldre Sagen, Seniorradet og div. foreninger
kan bidrage med viden og indhold til informationsmaterialet samt videre-
formidle det til deres medlemmer. De kan ogsa inddrages til at bidrage med
indhold og organisering af informationsmgder.

Kommunen kan anspore til, at seniorer far lettere ved at flytte i tide, og
sikre rotation i boligmarkedet ved at understgtte et boligudbud, som er
attraktivt for borgere i den tredje alder. Kommunen kan eks. i planstrategien
prioritere senioregnet byggeri, der ikke udelukkende fokuserer pa handicap-

venlighed, men ogsa er fleksibelt og Igbende kan tilpasses. En dominerende Styrke radgivning om senioregnede boliger

institutionel ”plejeaestetik” kan virke afskraekkende pa folk og udskyde L )

flytningen, hvorimod en senioregnet bolig, der giver plads til bade arbejde, Kommunen kan sammenszette ?n ra.dglvergruppe ?f lokale seniorer og.
faellesskab og en aktiv livsstil, understgtter livskvalitet og sund aldring bosiddende konsulenter med viden inden for omradet, der kan stgtte infor-

mationsarbejde og radgivning ifm. boligudbud for seniorer. Radgivergrup-
pen kan evt. etableres med tilknytning til Seniorradet i Allergd Kommune.

Anspore til tidlig beslutningsproces om eventuel flytning Radgivergruppen kan fungere som sparringspartner og radgiver for f.eks.

Borgeren kan p3 et oplyst grundlag tage en aktiv beslutning om en passende kommunalt fagpersonale, frivillige og private aktgrer, der har bergringsflade
fremtidig bolig og eventuel flytning. med malgruppen.

Kommunen kan vejlede borgere omkring, hvilke fordele, der er forbundet
med at flytte pa det rigtige tidspunkt, samt hvilke muligheder der findes, og

Udarbejde boligstrategi, der muligggr en rotation pa
hvad der er realistisk i borgerens situation.

boligmarkedet

Kommunen kan udforme en boligstrategi, der eks. kan sikre, at seniorer,
Udarbejde informationsmateriale og -mgder om senioregnede som gnsker at flytte til en mere egnet bolig, lettere kan flytte ud af parcel-
boliger huset, sa det kan frigives til f.eks. bgrnefamilier. Teenketanken — Den nye
3. alder foreslar eks. etablering af en mobilitetspulje, der skal sikre gget
mobilitet pa boligmarkedet. En variation af denne pulje i Allergd Kommune
kan veere mgntet pa, at seniorerne kan sgge om hjzlp til at finansiere en
flytning og et boligskifte.

fi) Kommunen kan udvikle gennembearbejdet, brugerorienteret information
om, hvilke muligheder man som senior har for at bo i kommunen, og hvad
man selv kan ggre. Materialet kan ggres tilgeengeligt via nggle-hjemmesi-
der og pamfletter, der eks. kan udleveres ved kommunens hjemmebesgg. |

Ikonforklaring: @um§ Kommune QPrivat mCiviI
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® Case-eksempler

Faellesskaber, flyttemgnstre og egnede hjem

S. 88,92, 94, 95, 99: Aldersintegreret byggeri

Byggeri, der rummer forskellige aldersgrupper, kan understgtte feellesskaber
og give funktionelle og praktiske fordele. Det kan ogsa muligggre at blive
boende i samme byggeri med samme naboer trods aendret livssituation. F.eks.
Fremtidens Sglund, Generationernes Hus, Grgnttorvet.

S. 96, 97: Retirement Villages

Bade det britiske og svenske koncept er gode eksempler pa hvordan
malgruppen kan kgbe sig ind i et koncept der er skraeeddersyet til deres livsfase,
og hvor man som beboer selv kan tilkgbe sig saerlige ydelser.

S. 120: Universelt Design

Tilgangen kan vaere med til at abne op for fleksibiliteten ift. hvilke malgrupper
der kan bo i de samme boliger, sdledes at funktionsnedsatte grupper og raske
borgere kan bo samme steder sammen.

S. 89: Bonum

Et bud pa en velfungerende senioregnet “mellembolig”, hvor beboerne
har egen lejlighed, men er tilknyttet et feellesskab faciliteret af en ekstern
Bonum-veert.

S. 110: Kampagne om valg af bolig til den tredje alder

Realdania har sammen med Bolius indledt kampagnen “Hjem til den tredje
alder” for at fa danskerne til at tage stilling til hvilken bolig, der er den rette for
dem i deres seniorliv.

Henvisning til cases med emnet "bolig" markeret med grgn og "initiativ"' med rgd



Organisering, samarbejde

og pkonomi

I lang tid har det vaeret en kommunal kerneopgave at tage
sig af de aldre. Men i takt med at der bliver flere og flere,
og der kommer flere forskelligartede behov og gnsker til
fremtidens boligformer for zldre, kan det vaere en ngd-
vendighed at afsgge nye mulige partnerskaber og samar-
bejder med andre aktgrer. En strategisk indsats omkring
samarbejder kan ogsa vaere med til at sikre et st@grre og
mere varieret udbud af boliger til seniorer og kan dermed
understgtte en forebyggende effekt ift. behovet for pleje-
og xldreboliger, hvis flere zldre bor i en senioregnet
bolig.

Flere aktgrer og nye samarbejder

Der er en tendens til, at der bliver flere forskellige aktgrer,
der i Danmark er interesserede i at investere i fremtidens
boligformer for zeldre — bade det offentlige, det almene og
det private (det geelder bade filantropiske virksomheder,
non-profit savel som for-profit virksomheder).

| 1990’erne blev der bygget en del seniorbofellesskaber i
Danmark, ofte i et samarbejde mellem det kommunale og
almene.'”’

A

Model over forskellige typer aktgrer i forhold til det samlede boligudbud
for zeldre og seniorer.

Stgrstedelen af de eksisterende bofeellesskaber er almene
lejeboliger (51%). Herefter kommer andelsboliger (38%),
ejerboliger (7%), boliger med blandet ejerform (4%) og
private lejeboliger (1%). Blandt seniorbofaellesskaberne
alene er ca. 55% almene lejeboliger.1% Det er bl.a. bolig-
selskaber som KAB, Lejerbo og Boligkontoret Danmark,
der har arbejdet med at oprette seniorbofallesskaber

og senioregnede boliger i stgrre omfang. Ligeledes har
OK-Fonden investeret i at bygge over 1.000 boliger i form
af senior- og zldreboligfeellesskaber.

Som fglge af en periode med begraenset byggeri inden
for denne boligform i 00’erne og 10’erne til trods for en
gget efterspgrgsel har Realdania siden 2016 igangsat en
kampagne omkring “Rum og feellesskaber for zldre”, som
har haft til hensigt at etablere nye partnerskaber omkring
udviklingen af seniorbofaellesskaber. Det er indtil videre
blevet til partnerskaber med kommuner, boligselskaber
og en raekke stgrre pensionsselskaber som PFA Pension,
PensionDanmark og PKA.



Fra 1993 - 2004 Fra 2005 - 2016
blev der opfort blev der opfgrt

NYERE SENIORBOFALLESSKABER

Graf over hvor mange seniorboliger der blev opfert i perioden 1993-2004 og 2005-2016.1*

Samtidig ses ogsa private aktgrer som det svenske kon-
ceptbyggeri for seniorbofeellesskaber Bovieran. Det fgrste
Bovieran-byggeri blev opfgrt i 2007, og siden er der blevet
opfert i alt 20 byggerier i Sverige!®, og to er pa vej i Dan-
mark: Et er under opfgrelse i Frederikssund, og et andet
planleegges i Hgje-Taastrup.**°

Der kan saledes spores en tendens til flere private senior-
boliger og seniorbofzellesskaber. Det, der synes at kende-
tegne denne nye bglge af private feellesskabsorienterede
boliger til seniorer, er, at der i hgjere grad fokuseres pa lidt
yngre og friskere seniorer (den tredje alder) at faelles-
skabsformen generelt er mindre forpligtende end blandt
det almene boligtilbud, og at der i hgjere grad er tale om
interessebarne eller funktionelle faellesskaber med hgj
grad af plads til selvstaendighed.

Tvaergaende byggeprojekter

En tendens er ogsa, at stgrre byggeprojekter, som omfat-
ter hele karrér eller bydele, begynder at indteenke senio-
regnede boliger som et delelement i forhold til at skabe en
mangfoldig beboersammensatning og skabe synergi pa
tveers af malgrupper og aldersgrupper. Som eksempler pa
det ses Generationernes Hus i Aarhus, Grgnttorvet i Valby
eller Fremtidens Sglund i Kgbenhavn N. Fzelles for disse
stgrre byggeprojekter er, at de rummer flere funktioner og
boligformer i samme byggeri f.eks. seniorboliger, ung-
domsboliger, plejehjem, bgrnehave og café. Det betyder



et samarbejde mellem flere forskellige aktgrer omkring
driften, men kraever typisk ogsa et partnerskab mellem
kommune og enten boligselskab eller privat investor
omkring etableringen.

En af de aktgrer, som har stor erfaring med at bygge til
forskellige typer af seldre er den erhvervsdrivende fond
OK-Fonden. OK-Fonden driver et hospice, fire psykiatriske
bo- og behandlingssteder og 15 plejecentre landet over.
Derudover har de bygget og administrerer over 1.300
boliger, bl.a. 480 boliger fordelt pa 30 seniorbofallesska-
ber.!2 Administrerende direktgr i OK-Fonden Paul Erik
Weidemand peger pa, at en sammenblanding mellem
offentlig og privat finansiering kan give nye Igsninger pa
fremtidens boliger til seldre. Paul Erik Weidemand mener,
at vii den forleengelse i fremtiden vil komme til at se en
reekke nye “hybridbyggerier”. Hybridbyggerierne opstar
bl.a. i kraft af:

> Private seniorboliger, der udlejes, men er bygget med
pensionskasse eller institutionelle investorer

» Private plejeboliger uden kommunal medfinansiering
> Nye ejer- og medejerformer

» Nye servicemodeller med en blanding af offentlig og
privat betalt service

» Alderdomshjem i ny fortolkning

» Aldersintegrerede bofzllesskaber (familier/zeldre)*

Offentligt-Privat Partnerskab

De nye typer af hybridbyggerier til seniorer, som Paul Erik
Weidemand navner, kan eks. opsta gennem et decideret
Offentligt-Privat Partnerskab — OPP. OPP er en organisati-
onsform, der kan anvendes til at Igse offentlige bygge- og
anlaegsopgaver. Kernen i OPP er, at det offentlige finder
en privat leverandgr til at gennemfgre et byggeprojekt
savel som at varetage efterfglgende vedligehold og
driftsopgaver.

Fordelen kan vaere et gget incitament hos OPP-leverandg-
ren til ikke bare at holde etableringsudgifterne nede, men
ogsa minimere udgifterne til drift og dermed udtaenke
langtidsholdbare Igsninger.*'* Typisk vil omkostningerne
ved et OPP vzre hgjere i begyndelsen af projektet, end
hvis projektet blev gennemfgrt som f.eks. totalentreprise,
da det er her OPP-leverandgren investerer i langtidshold-
bare materialer og innovative Igsninger. Til gengeeld vil de
Igbende omkostninger herefter typisk veere lavere end i
en totalentreprise pa grund af f.eks. vedligeholdelsesfrie
materialer eller energioptimerede Igsninger. Der kan altsa
blive tale om samlet set lavere totalomkostninger i Igbet
af en arraekke pa 15-25 ar, som en kontrakt mellem den
offentlige og private part typisk omfatter.!®

Et OPP kan saledes vaere et mulighedsfelt, hvis kommunen
gnsker at arbejde totalgkonomisk med bade etablering og
drift af et offentligt byggeri for seniorer som f.eks. plejebo-
liger, 2ldreboliger, sundhedshus eller lokalcenter.

Totalpkonomi i totalentreprise og
offentlige-private partnerskaber (OOP)

Totalentreprise oPP
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Totalgkonomi i totalentreprise overfor OPP.*

OPP’er kan give mulighed for nye boligformer og - ser-
vices. Et eksempel pa disse services ses hos det offentligt
finansierede Vonsildhave Plejecenter ved Kolding, der er
oprettet som OPP. Her er der gennem det svenske ple-
jefirma Attendo mulighed for tilkgbsydelser, som ikke er
mulige pa et kommunalt drevet plejecenter.''’

Der er dog fortsat fa eksempler pa OPP inden for pleje- og
xldresektoren pa kommunalt niveau — og med varierende
succes. Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, som siden
2014 har lavet optegnelser over OPP’er i Danmark, opli-
ster tre cases: Plejeboliger i Tgllgse, det fgrnaevnte Vonsild
Plejecenter i Kolding og et Sundhedscenter pa Fang. Bade
plejeboliger og plejecenter er offentligt finansieret.®



Friplejehjem er sdledes et boligform, som kan veaere et
resultat af et OPP. | den forbindelse har Allergd Kom-
mune d. 26.06 2018 udarbejdet en Initiativsag, der
nzermere beskriver opmaerksomhedspunkter omkring
partnerskabet ved oprettelse af friplejehjem.*° Over-
vejer man som kommune at indga et OPP af en vis
stgrrelse, skal man udarbejde en OPP-vurdering dvs.

en vurdering af, hvorvidt et bestemt projekt vil egne

sig som et OPP, eller om en anden samarbejdsmodel
eller totalentreprise er at foretraekke.'? Etableringen

af et OPP kan dermed bade vaere omstaendig proces og
stiller krav til, at det offentlige indtager en ny rolle som
bestiller og kontrollgr frem for bygherre og serviceud-
byder. Maske derfor ses der i hgjere grad en tendens til,
at det kommunale indgar i andre former for partnerska-
ber og samarbejder med bade det private, det almene
og andre non-profit virksomheder.

Nye tendenser for den
kommunale kerneopgave

Med en raekke private aktgrer pa boligmarkedet, hvad
er sa den kommunale rolle i forhold til at sikre gode
boliger til seniorer?

| gvrige kommuner ses der en tendens til, at det
kommunales rolle i hgjere grad bliver at koordinere
og arbejde proaktivt med de forskellige aktgrer som
samarbejdspartnere i mere eller mindre forpligtende
partnerskaber. Det ses bl.a. i Furesp Kommune, hvor
man siden 2013 som en del af kommunens strategi har
arbejdet med at facilitere og understgtte koblingen
af interesserede borgere med almene boligselskaber
i forhold til oprettelse af nye seniorbofzllesskaber.'?!
Det ses ogsa i eks. Horsens Kommune, hvor man
sammen med almene boligselskaber har oprettet

KOMMUNENS FREMTIDIGE ROLLE

| fremtiden (og til dels allerede i dag) kan den kommunale
rolle omfatte flere forskellige opgaver i forhold til at sikre et

godt udbud af boliger til seniorer:

~

Tiltraekning af private investeringer og serviceud-
bud for at understgtte et varieret boligudbud til
seniorer.

~

Samarbejde med almene boligforeninger i forhold
til f.eks. oprettelse af seniorbofaellesskaber eller
senioregnede boliger.

~

Kommunalt initierede byggeprojekter, som
gar pa tveers af forvaltninger og afdelinger
typisk for at sikre en mangfoldig beboer- og
brugersammensatning.

~

Radgivning/nudging til eksempelvis tidligere flyt-
ning for seniorer, for at sikre rettidig omhu med
hensyn til en senioregnet bolig og frigive en del af
boligmassen til f.eks. bgrnefamilier.

~

Fokus pa boliger, der kan betales af singler og
borgere pa folkepension f.eks. gennem initiering af
alment boligbyggeri.

~

Radgivning af bygherrer og boligadministrationer

i kommunen omkring zldres behov og forudsaet-
ninger i forhold til boligindretning og boligens
udformning samt information omkring behovet for
at bygge (eller ombygge til) 2ldreegnede boliger.

~

Tvaergdende samarbejder internt i kommunen,
der letter tilgeengeligheden for seniorer — bade i
forhold til f.eks. bygninger, services, mobilitet og
information.



tryghedsboliger, hvor kommunen finansierer en trygheds-
vaert som en form for social vicevaert, der skaber tryghed
og sociale relationer mellem beboerne.?

En anden tendens, i forhold til kommunens fremtidige
rolle vedrgrende boliger til seniorer, er, at kommunerne i
hgjere grad arbejder internt pa tveers af afdelinger, forvalt-
ninger og politiske udvalg med at skabe synergi mellem
flere offentlige projektbyggerier eller initiativer. Det kan
bl.a. veere nar Kgbenhavns Kommune pa tvaers af forvalt-
ninger samfinansierer Fremtidens Sglund som en kom-
bination af plejecenter, ungdomsboliger og dagtilbud.'?®
Eller som nar Aarhus Kommune bygger Generationernes
Hus i den nye bydel Aarhus @ i et tvaermagistratsligt sam-
arbejde, hvor ungdomsboliger, seldreboliger, plejehjems-
boliger, handicapboliger, daginstitution og familieboliger
kombineres i samme byggeri.'?*

Generelt kraever et godt boligudbud for seniorer et godt
samarbejde pa tvaers i kommunen, fordi seniorernes
mulighed for at leve et selvstaendigt og aktivt liv bade er
afhaengigt af de fysiske rammer sdvel som de services, der
tilbydes. Ngdvendigheden af den holistiske tilgang bliver
ikke mindre af, at seniorerne i fremtiden udggr en stgrre
og stgrre andel af den samlede befolkning (som beskre-
vet i fgrste del), og der er derfor et stgrre behov for at
indrette samfundet mere seniorvenligt i alt fra den made,
vi bor pa til den made vi kommer fra A til B, og den made,
vi kommunikerer pa.

Pa flere omrader har den kommunale opgave i forhold til
at sikre gode boliger til 2ldre séledes @&ndret sig.

@konomi

Szerligt borgere med en begraenset gkonomi kan have
vanskeligt ved at finde en passende senioregnet bolig, der
giver dem mulighed for at leve et godt og selvsteendigt

liv lengere. Udfordringen bliver ikke mindre aktuel af, at
det seerligt er seniorer med darlig gkonomi, der fgler sig
ensomme (39,8% af denne gruppe).'?® Realdania har sam-
men med Zldre Sagen beregnet at en manedlig husleje
for en enlig borger med folkepension og diverse til-
skudsmuligheder bgr ligge pa 7.000,- til 7.500 kr, hvis den
skal veere overkommelig at betale for denne malgruppe.

At sikre et vist udbud af senioregnede boliger, som ogsa
kan betales af borgere med mindre gkonomisk raderum,
kan saledes bade have et socialt sigte, gge livskvaliteten
blandt seldre og indga som en praeventiv indsats i forhold
til sundheds- og omsorgsbudgetterne (se mere under
afsnittet “Ensomhed og psykisk helbred” side 67). Dermed
kan der ogsa vaere en strategisk opgave som kommune i at
understgtte forskellige ejerformer.

| forhold til at holde bygge- og etableringsomkostnin-
gerne nede arbejdes der bade indenfor det almene og
det private pa at udvikle praefabrikerede byggemoduler
som kassettebyggeri. Et eksempel pa det er det svenske
konceptbyggeri Bovieran, hvor etableringsudgifterne

effektiviseres ved at bruge praefabrikerede samlemoduler
og et arkitektonisk ensartet koncept. Ogsa i Realdanias
igangveerende samarbejde med PensionDanmark om
etableringen af 30 nye seniorboliger i Ry arbejdes der med
kassettebyggerier samtidig med en ambition om en DGNB
Guld Bzeredygtighedscertificering.

Eftersom det almene boligbyggeri er underlagt et ramme-
belgb for, hvor meget byggeriet maksimalt ma koste samt
et balanceprincip for huslejen, hvor balancering af husleje
og driftsudgifter skal ga op, kan denne boligform vaere
med til at sikre, at boligpriserne holdes nede. Samtidig ses
der ogsa eksempler p3, at Realdania har indgaet partner-
skaber med flere private pensionsselskaber i opfgrslen af
nye senioregnede boliger, om at sikre en vis procentdel af
boligerne til en lavere husleje. Eksempelvis har deres sam-
arbejde med PKA og FB Gruppen omkring seniorboligerne
Kameliahus pa Grgnttorvet i Valby resulteret i, at 10% af
de senioregnede boliger kan erhverves for 7.500 kr./mdr.

Administrerende direktgr ved FB Gruppen Hans-Bo Hyldig
peger pa, at Igsningen kan findes i at skabe mindre, men
funktionelle lejligheder, hvor en del af kvadratmeterne,
som beboerne rader over, udlaegges til faellesarealer.'?
Programchef Per Schulze fra Realdania papeger i den
forleengelse: “Det er vigtigt, at allerede nar man szetter
ngglen i hoveddgren i et seniorbofallesskab, sa har man
fglelsen af at komme hjem”.*



Situationen i Allergd

| Allergd Kommune har knap en fierdedel af seniorer pa
65+ en arlig indkomst pa under 175.000 kr.??, hvilket sva-
rer til lidt under, hvad en gennemsnitlig folkepensionist,
som er berettiget til ldrecheck, har som skattepligtig ind-
komst &rligt.**® @konomien i en fremtidig bolig er da ogsa
et vaesentligt opmaerksomhedspunkt, nar man spgrger de
kommende seniorer i Allergd, som deltog i borgermgdet i
december.’°

| Allergd Kommune er der en forholdsvist lavere andel af
almene boliger sammenlignet omkringliggende kommu-
ner. | dag er der ingen private aktgrer, der er aktive i Alle-
red Kommune i forhold til seniorboliger eller ldreboliger.

Det sundhedsfaglige personale rapporterer om, at der er
ringe henvisningsmuligheder til almene boliger, da det kan
kraeve, at man har vaeret skrevet pa venteliste i mere end
30 ar.*! Det er de borgere, der er udfordret pa gkono-
mien, der typisk henvender sig til kommunen i forhold til
hjeelp til passende bolig. Allergd Kommune har en hensigt
om at etablere flere almene boliger og med det voksende
marked for senioregnede boliger lige nu, er der potentielt
et mulighedsrum for kommunen i at initiere flere samar-
bejder pa dette omrade og dermed fa skabt den kapacitet,
som man gnsker:

, , Der skal ske en fortsat udbygning af boliger, som
sikrer et mere alsidigt boligudbud, end det vi har
i dag. Ambitionen er etablering af de 1900 boliger, som
der er lagt op til i kommuneplanen, hvoraf 700 skal
veere blandede almene boliger til forskellige malgrupper,
geografisk spredt i kommunen og ikke samles i stgrre
omrdder. Der skal fortsat vaere boliger til bgrnefamilier,
men der skal i lige sG hgj grad bygges boliger til ldre
(bl.a. seniorbofeellesskaber), som gerne vil flytte fra et
stort hus samt til de helt unge og unge familier. Hvor det
er muligt, vil der satses pd boliger, hvor generationer kan
bo side om side samt pd blandede leje- og ejerboliger,
herunder almene boliger.”**

| forhold til at styrke samarbejdet omkring fremtidens
boligformer for seniorer og det gode seniorliv i Allergd
Kommune ligger der ogsa et mulighedsfelt i at samarbejde
med andre aktgrer (bade frivillige og private) omkring at
skabe faellesskabsskabende initiativer, der evt. kan sup-
plere eller understgtte en feellesskabsorienteret boform.

| den forlaengelse ligger en del af mulighedsrummet ogsa

i at skabe mere samarbejde med foreningslivet og de
frivillige borgere. Det harmonerer bade godt med kommu-
nens vision om faellesskaber og med Allergd Kommunes
Zldrepolitik:

, , Det frivillige foreningsliv og det frivillige sociale
arbejde er vigtige drivkreefter, nar der dannes
feellesskaber og netveerk. Derfor gnsker Allersd Kommune
at stgtte eeldre borgeres og frivillige foreningers initiativer
til at etablere en bred vifte af aktiviteter for borgere i alle

aldre.”**

Et eksempel pa et sddan samarbejde med frivillige
foreninger og kommunen ses hos Plejecenter Sglund i
Kgbenhavns Kommune, hvor man bl.a. har indgaet et sam-
arbejde med £ldre Sagen om deres brug af plejecenterets
lokaler til deres holdaktiviteter. Det er en made at udnytte
beleegningen af de kommunale lokaler endnu bedre, det
giver et konkret mulighedsrum for den frivillige forening,
og det giver liv og inspiration udefra til beboerne pa
plejecenteret, som i gvrigt ogsa kan deltage i £ldre Sagens
holdtilbud.***
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Det er jo et kendt problem, at ndr man bliver
80-85 dr, sa er det sveert at holde et stort hus
og en stor have. Man er pa pension og pa
opsparing, men det er sveert at opretholde
en ordentlig levestandard, nar de skal blive
boende i de store huse. Men i Allergd er der
ikke noget alternativ. Hvis de kunne flytte til
en almen bolig, ville de fa en billigere husleje
og kunne bruge noget af den opsparing, de
har i deres hus, sa de kunne nyde resten af
deres liv mere. Og endnu vigtigere, de kunne
seelge de store huse til bgrnefamilier, som der
jo virkelig er behov for i Allerad.”

Mand, 61 ar, Blovstrgd
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Organisering, samarbejde og skomomi

Styrke samarbejdet med private boligudbydere Understgtte borgerinitiativer til at oprette seniorbofallesskaber
Private aktgrer kan bygge og evt. drifte forskellige former for senioregnede m Borgere kan agere primaer drivkraft for at opfgre seniorbofzellesskaber,
boliger pa opfordring fra kommunen. koordinere med private aktgrer og tage beslutninger.

Kommunen kan tage initiativ til at igangsatte projekter med private aktgrer Boligselskaber og investorer kan samarbejde med borgere om selve opfgrel-
sasom fonde, boligselskaber og pensionsselskaber, for at udbygge udvalget sen af bofallesskaber.
af nye boligtyper og udvide L,jdbUddEt for.senloregneo.|e b.Ongr evt. gennem Kommunen kan understgtte borgerinitiativer fra seniorer til at opfgre
deciderede partnerskabsprojekter eller via et oplaeg til private developere . .
. . . e seniorbofzllesskaber. Dette kan eks. veere ved udpege en ansvarlig med-
eller bygherrer i f.eks. en udviklingsplan, en dispositionsplan eller en hel- . .
. arbejder for henvendelser om bofallesskaber, som kan hjzlpe med
hedsplan for et byomrade.

information, radgivning, at udpege mulige byggegrunde samt matche inte-
ressegrupper med boligselskaber og investorer.

Styrke tveergdende samarbejde i kommunen

Ved Igbende at udvikle samarbejdet pd tveers af forvaltninger, afdelinger Sikre billige seniorboliger
og udvalg internt i kommunen kan der undersgges synergimuligheder. Det ) ) i o
kan f.eks. vaere i form af arbejdsgruppe eller rad pa tvaers af forvaltninger Q Almgne b9llgforen|nger kan sta.for.sglve opfrelsen og udlejningen af
og afdelinger, der kan undersgge muligheder for flere offentlige funktioner senlorpollger, so.m er forholdsws.bllllge, da de bl.a. er underlagt et ramme-
samlet i ét byggeri pa tvaers af malgrupper f.eks. bgrn og aldre, eller styrke belgb i forhold til etableringsudgifterne.

en koordineret indsats for hvordan boligforhold kan udnyttes forebyggende

Kommunen kan ved proaktivt at opsgge samarbejde med f.eks. almene
ift. seniorers helbred bade fysisk, psykisk og socialt.

boligforeninger skabe et udbud af boliger til seniorer, hvor huslejeudgif-
terne sgges begraenset. De gkonomiske udfordringer ved at flytte fra f.eks.
et parcelhus til en mere en senioregnet bolig naevnes af flere kommende
seniorer som et opmaerksomhedspunkt.

Ikonforklaring: @um§ Kommune O Privat QCiviI
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® Case-eksempler

Organisering, samarbejde og gkomomi

S. 108: Furesg Kommunes indsats for seniorbofeellesskaber S. 118: WELL-byggestandard

Furesg Kommune har siden 2013 arbejdet strategisk med boliger til seldre ved International Well Building Standard har udviklet en byggestandard, som

at facilitere koblingen af borgere med almene boligselskaber med henblik pa at fokuserer pa at certificere seerligt sundheds- og trivselsfremmende byggeri.
opfgre nye seniorbofzellesskaber i kommunen. S. 90: Bovieran

S. 101: Tryghedsboliger i Horsens Bovieran er et svensk konceptbyggeri for seniorboliger og et selskab, som
Horsens Kommune har indgdet samarbejde med et alment boligselskab om indenfor de seneste ar har opfgrt 20 byggerier i Sverige. To er pa vej i
oprettelse af et helt nyt botilbud til zeldre som supplement til de eksisterende Danmark.

kommunale xldre- og plejeboliger. Boligerne har tilknyttet en social viceveert,
der skal sikre tryghed og gode sociale relationer.

S. 88: Livsstilsboliger Kpge Kyst

PensionDanmark og Realdania er gdet sammen om at bygge et
seniorbofaellesskab i Kgge, der markedsfgres som livsstilsboliger til de aktive
seniorer pa 50+.

Henvisning til cases med emnet "bolig" markeret med grgn og "initiativ"' med rgd



Sundhed, pleje, omsorg og
rehabilitering

Ensomhed og psykisk helbred

En voksende samfundsmaessig udfordring er ensomhed.
15-30% af den vestlige befolkning rammes af kronisk
ensomhed, og 60-80% oplever periodisk ensomhed.* P3
tvaers af forskellige analyser peges der pa, at minimum
65.000 zldre i Danmark ofte fgler sig ensomme, og op til
263.000 ldre er ensomme af og til.*® Der er iszer en ten-
dens til, at ensomhed rammer dem, der er mere gkono-
misk udsatte. Tal fra SFI — Det Nationale Forskningscenter
for Velfzerd viser en staerk sammenhang mellem gkonomi
og ensomhed, hvor 39,8% af zldre med darlig gkonomi
er ensomme, mens kun 9,4% af seldre med god gkonomi
er ensomme.*® | forhold til boligsituationer er det derfor
et seerligt opmaerksomhedspunkt, da en svag gkonomi
svaekker muligheden for at flytte til en bolig eller omrade,
der baerer mere praeg af fellesskab.

Udover at senke livskvaliteten er ensomhed forbundet
med sundhedsmaessige risici for at udvikle depression?*%,
hjerte-karsygdomme®*® samt demens!°. Flere studier

peger pa at faktore som ensomhed, social isolation og det
at bo alene kan forgge risikoen for en for tidlig dgd et sted
mellem 26-32%.1*! Sociale aktiviteter har ogsa stor betyd-
ning for generelt at motivere folk til at holde sig aktive og
kunne klare sig i eget hjem i lengere tid.'*

Faellesskabsorienterede boligformer

Realdania har gennem projektet “Rum og faellesskaber for
xldre” forsggt at adressere ensomhed gennem boligfor-
mer. | flere undersggelser, de har igangsat ifm. projektet,
ses det, at netop det at bo sammen med andre kan vaere
med til at afhjaelpe ensomhed og har positiv indvirkning
pa livskvalitet og helbred. En undersggelse fra SFl viser
eksempelvis, at hele 91% af personer, der er flyttet i
seniorbofallesskab, oplever gget livskvalitet, og 75%
oplever bedre sociale relationer.'** Samtidig kan der ogsa
veere en god gkonomi i at taenke i seniorbofzellesskaber.
Realdanias undersggelse peger p3, at seniorbofalles-
skaber giver op til syv gange lavere offentlige udgifter til
praktisk hjaelp.1**

Seniorbofzllesskaber er generelt en af de helt store ten-
denser inden for boligformer for seniorer. Termen bruges
om en meget stor del af de boliger, der opfgres specifikt
for seniorer i dag, da mange har indteenkt fellesskab i
balance med privatliv. De fellesskabsorienterede boliger
er seerligt interessante ift. at bekeempe ensomhed for
seniorer, der eks. har mistet aegtefzelle, har udfordringer
med at opsgge feellesskaber leengere vaek fra hjemmet
eller har gavn af et nabofallesskab, der forpligter sig pa at
hjeelpe hinanden. (Laes mere pa side 33-35 under Boligfor-
mer og pa side 88, 89, 90, 92, 95, 96, 97, 98, 99, 108, 116 i
inspirationskataloget.)

Realdania har ogsa en hensigt om at fortsaette projektet
“Rum og feellesskaber for ldre” med fokus pa mgdeste-
der som ramme for faellesskaber. (Laes mere om mgdeste-
der pa side 54 under Omgivelser, transport og mobilitet.)



Frivillighed og foreningsliv

En stor drivkraft og ressource til at bekeempe ensomhed
og skabe liv og feellesskab i naeromrader er foreningslivet.
Foreningslivet kan bade bringe aktiviteter og arrangemen-
ter ind i bebyggelse og feellesarealer og kan ogsa inddrage
mange forskellige aldersgrupper og skabe faellesskaber

pa tveers af alder. Foreningslivet kan vaere kendetegnet
ved forskellige former for fysiske aktiviteter, kulturelle
foreningstilbud og ved sociale og sygdomsbekaeempende
foreninger som f.eks. Hjerteforeningen og Kraeftens
Bekampelse. Foreningslivet kan ogsa styrke den fysiske
sundhed gennem motion og oplysning. En undersggelse af
Center for forskning i Idraet, Sundhed og Civilsamfund pa
Syddansk Universitet viser desuden at en voksende del af
de frivillige i idraetsforeningerne er 60 ar eller sldre.}*

Frivillighed som en del af strategien for at bekeempe
ensomhed er seerligt interessant ift. borgere, der har
begraenset mulighed for at opsgge faellesskaber uden for
boligen. Eks. har Z£ldrekommissionen om livskvalitet og
selvbestemmelse i plejebolig og plejehjem anbefalet, at
alle plejeboliger har frivillige. Det er med begrundelsen,
at frivillige er med til at skabe faellesskab og en ligevaerdig
medmenneskelig kontakt af en anden slags karakter end
kontakten med plejepersonalet.®

Helbred og bolig

At kunne holde sig fysisk og socialt aktiv spiller en vigtig
rolle, nar det kommer til at forlaenge de gode levear og
undga eller udsaette behovet for pleje og omsorg. Her kan
hjemmet iszer spille en stor rolle. En britisk undersggelse
viser, at farerne ved darlige boligforhold i Storbritannien
udggr udgifter for sundhedsvaesenet pa op til 2,5 mia.

£ arligt (~20 mia. kr.), hvilket er pa linje med udgifterne
forbundet med fysisk inaktivitet og alkoholmisbrug.'*’ |
Danmark bruges der hvert ar 1-1,7 mia. kr. pa forebyg-
gelse af tryksar og faldulykker. Bare én faldulykke koster i
gennemsnit 230.000 kr.14

Risikofaktorer forbundet til fald er i hjemmet isaer trin,
Igse teepper og darlig arbejdshgjde (f.eks. kan en lavt
placeret vaskemaskine forarsage overbalance og fald),
samt faktorer som darlige eller manglende fortov og
manglende belysning i naeromradet.*®

Radgivning om at ggre boligen egnet

Ansvaret for at bygge og indrette boligen tilgeengeligt og
handicapvenligt er reguleret i Bygningsreglementet, der
beskriver krav til nybyggeri af private og almene boliger.
En del af den ldre boligmasse kan skabe udfordringer for
borgere, der pa grund af sygdom eller ulykker har mistet
feerdigheder og mobilitet. Det drejer sig som regel om
adgangen til boligen, dgrbredde, dgrtrin og bade- samt
pladsforhold i badeveerelset.

Borgere, der sgger om personlig pleje, praktisk hjeelp eller
hjelpemidler til hjemmet, modtager altid hjemmebesgg
af en kommunal visitator. Som en del af vurderingen bliver
hjemmet gennemgaet, og borgeren modtager radgivning
om forhold de har indflydelse p3, eks. indretning og fald-
feelder (ledninger pa gulvet, Igse gulvtaepper mv.) samt om
muligheder for at sgge ngdvendige hjaelpemidler.

| rehabiliteringsplanen, der tilbydes borgere med behov
for hjzelp, indgar hjemmets indretning som et arbejds-
grundlag og udgangspunkt for traeningen .

Det aktive hjem

Uhensigtsmaessig indretning i hjemmet kan dermed
udggre en risiko for fald. Omvendt kan indretningen ogsa
understgtte udfgrelsen af daglige aktiviteter, at man
holder sig igang og styrker sin muskulatur. Fysisk aktivitet
er en stor forebyggende faktor, som beviseligt mindsker
risiko for fald og frakturer isaer i kombination med balan-
cetraening, faldforebyggelse og optimering af synsevne.*
Hjemmets og neeromradets understgttelse af fysisk
aktivitet spiller derfor en stor rolle i forebyggelse af fald og
for muligheden for at kunne klare sig selv. Hvis mgblerne i
hjemmet er sveere at rejse sig fra, eller inventaret er sveert
at bruge, f.eks. en vaskemaskine der star for lavt, sa har
borgeren darligere mulighed for at bruge hjemmet aktivt.
Her er det dog ogsa vigtigt, at der er motivation for at
vaere aktiv:®!



, , Bare det med at komme ud ad dgren og gG sammen

med én et sted hen, det ggr, at der er mange ting,
som bliver aktiveret i kroppen, og du bliver motiveret for
at holde gejsten oppe. Det handler om at bibeholde det
sociale, og det kan affade, at man pa den mdde bliver
mere aktiv og ville kunne leve leengere tid i eget hjem. Hvis
de bare bliver siddende i den laenestol og ikke har lyst til
at rejse sig, sa sker der heller ikke noget, og sa er det lige
meget hvor brede dgre, vi laver, fordi de kommer ikke op
af den stol.”

Ergoterapeut, Allergd Kommune

Det kan samtidigt betyde stor livskvalitet og selvsteendig-
hed for en borger at veere i stand til selv at kunne udfgre
dagligdagsaktiviteter, nar det skal veere, samt en bespa-
relse ift. at skulle tilbyde borgeren hjzelp til disse opgaver.

Byggestandarder og universelt design

Blandt andet som svar pa en gget andel &ldre i samfundet
er der en tendens mod nye og udvidede standarder for at
bygge tilgaengeligt. Tilgaengelige boliger har bade mulig-
hed for at understgtte seniorers sundhed og livskvalitet,
og samtidigt har de den fordel, at de gger fleksibiliteten af
boligudbuddet, da en tilgaengelig bolig ogsa kan anvendes
af andre. PFA har eksempelvis udviklet en Seniorboligs-
tandard, der indeholder kriterier om f.eks. trygge trapper
og beliggenhed. WELL er en international byggestandard,
der ogsa omfatter en lang raekke kriterier om at fremme
f.eks. sundhed, trivsel og faellesskab. | Norge har man pa
statsligt niveau taget en beslutning om, at hele samfundet
skal ggres tilgeengeligt og egnet for alle livsfaser ud fra et
princip om universelt design (livslangt design).

Teknologi og helbred i hjemmet

Teknologi har stort potentiale for at gge tryghed og
selvhjulpenhed i hjemmet. En britisk rapport om fremtids-
perspektiver pa den aldrende befolkning peger ogsa pa, at
hjemmet har stort potentiale for at afhjaelpe sundheds- og
plejeservices ved at understgtte sundhed og helbred. Det
kraever, at hjemmet har hgj tilgeengelighed og sikkerhed,
mulighed for tilpasning og understgtter ny teknologi.*

Flere og flere har smartphones og tablets, hvilket bl.a.
baner vej for en stor udvikling inden for eksempelvis tele-
medicin, der giver mulighed for pleje og omsorg i hjem-
met.”3 Det er generelt en stor fremtidig tendens, at folks
egen teknologi i stigende grad er med til at understgtte
deres helbred, og at folk aktivt fglger deres helbred gen-
nem selvmonitorering som eks. smartwatches (et digitalt
ur - en minicomputer med sensorer, som man baerer pa
armen).

Ligeledes er de Digitale Assistenter, der via stemmestyring
kan kontrollere elementer i hjemmet, der er koblet pa
nettet (loT - Internet of Things), en af de nye teknologier
der er tilgaengelige for alle. P4 denne made kan man eks.
styre varmeregulering, lys og andre apparater ved at give
stemmekommandoer. Alt sammen er med til at ggre det
nemmere at styre sit hjem trods funktionsnedsaettelser.
Der er ogsa stor udvikling af forskellige sensor- og alarmt-
eknologier, der f.eks. kan registrere fald eller brand og selv
tilkalde hjaelp. Teknologier, der i dag primaert bruges pa
plejehjem, har ogsa mulighed for at spille en stgrre rolle i
private hjem, f.eks. automatiske toiletter og
rotationssenge, som pa nuvarende tidspunkt primaert
gavner arbejdsmiljget og ikke ngdvendigvis borgeren.

GUIDE

GUIDE TIL AT OPF@RE ELLER OPJUSTERE
SENIOREGNEDE BOLIGER

Simpel
hensigtsmaessig
indretning:

Etplansbolig eller
elevator, ingen dgrtrin,
skridsikre gulve,
rummelige badevaerelser
og evt. skydedgre.

Ambitigs
hensigtsmaessig
indretning:

Haeve-senkebord i
kokkenet for at have
muligheden for at blive
ved med at kunne lave
mad, skulle der ske et
uheld.

Simpel social
indretning:

Et tilgeengeligt lokalt
feellesomrade, mgdested
eller feelleslokale.

Ambitigs social
indretning:

Mgdested eller
feelleslokale med
arrangerede aktiviteter
af enten ansatte eller
frivillige.

Guide udarbejdet pa baggrund af interview med sundhedsperso-

nale i Allergd.**



Nar det kommer til at bygge til fremtidens seniorer, kan
det dog veere en udfordring at udpege konkret teknologi,
da meget fa teknologier viser sig virkningsfulde og med
en bred nok malgruppe til at kunne udrulles i stor skala.
Derudover efterlader den hastige udvikling ofte gamle
teknologier foraeldede efter fa ar.*>>

Der kan dog fokuseres pa understgttelse af mulig tek-
nologi. F.eks. kommer mange af fremtidens seniorer til
at arbejde hjemmefra pa deltid, og generelt vil langt de
fleste bruge internettet.’®® Senioregnede boliger skal
derfor bl.a. have mulighed for god internetforbindelse. Et
eksempel pa teknologiunderstgttende byggeri er det nye
plejecenter i Fremtidens Sglund. Her bygger man fleksi-
belt ved kun at placere baerende vaegge yderst, sa vaegge
inden i bygningen i fremtiden kan flyttes. Der traekkes
ogsa ekstra strem og laves udvidede skakter for at kunne
understgtte mulig kommende teknologi.

Plejebolig til fremtidens aldre

Andelen af den zldre befolkning, der bor i pleje- og
2ldreboliger, stiger markant med alderen. 37% af perso-
ner pa 90+ bor i pleje- eller sldrebolig, mens det kun er
geeldende for 5% af aldersgruppen pa 75-79 ar. Den gene-
relle andel af befolkningen pa 75 ar og derover, som bor i
pleje- og xldreboliger, er dog faldet, og det samme er det
samlede antal af pleje- og ldreboliger. Trods et faldende
antal plejehjemsboliger, beskyttede boliger og almene
2ldreboliger stiger antallet af plejeboliger.*”

Generelt vil de fleste gerne, hvis det er muligt, undga

at komme i en plejebolig. Der er dog flere eksempler

pa gentaenkning af plejeboliger og -hjem. Der er eks. en
gget popularitet af friplejehjem, der bl.a. fokuserer pa
livsstil og wellness, og flere steder indtaenkes samspil
mellem plejeboliger og f.eks. seniorbofaellesskaber med
friskere seniorer samt daginstitutioner og deres lege-
pladser. Erhvervs- og Byggestyrelsen og Realdania har i
samarbejde med KL igangsat et projekt om at udvikle et
nyt koncept for fremtidens plejeboliger (se side 113). Her
opdeles plejeboligbebyggelsen i boligenheder ift. grader
af funktionstab og social orientering. Beboere kan dermed
fa en bolig efter deres behov og gnsker.*>®

Demens og kompetenceudvikling af
samfund

Antallet af demente anslas at fordobles inden for de
naeste ca. 30 ar.» Dette peger pa et behov for mere
malrettede og nyteenkende demensindsatser. Foruden
mere demensvenlige plejehjem som eksempelvis demens-
byer (se side 37), peger nyere tendenser pa et behov for
samfundsmaessig kompetenceudvikling for, at den almene
befolkning skal blive bedre til at hjaelpe og servicere
denne voksende befolkningsgruppe.

Situationen i Allergd

| Allergd Kommune har en femtedel af alle seniorer pa
65+ svage sociale relationer.?® Sundhedsfagligt personale
i Allergd Kommune fortzeller i interviews at ensomhed,
social isolation, depression og alkoholmisbrug er nogle

af de stgrste udfordringer, de mgder i forhold til 2ldres
nuvaerende boligsituation. | Allergds Z£ldrepolitik inklude-
rer et opmaerksomhedspunkt ogsa, at borgerne skal stgt-
tes og motiveres, nar det kommer til sociale udfordringer:

, , Medarbejderne i Allergd Kommune skal have fokus
pa at finde frem til netop den stgtte og motivation,
der skal til, for at den enkelte kan hdndtere dagligdagen —
uanset om det er traening for igen at kunne tage trapperne
og komme ud i verden, hjeelpe til at bestille mad via tablet,
hjeelp til at ggre hverdagen lettere eller stgtte, ndr livet
bliver sveert. Borgerne skal have ressourcerne tilbage og
skal stgttes og motiveres, uanset om begraensningerne
bunder i fysiske, psykiske eller sociale udfordringer.” ¢

Det sundhedsfaglige personale naevner her, at eks. tilbud
om terapi ikke fjerner arsagen til, hvorfor de naevnte
2ldre udviklede depression eller ensomhed til at begynde
med. Der naevnes ogsa udfordringerne ved at opspore og
behandle de, der allerede har udviklet ensomhed eller
depression i sddan en grad, at det betydeligt haammer
deres livskvalitet frem for at kunne hjalpe dem forebyg-
gende ved eks. at understgtte en flytning.



Noget af det, vi ved, er, at hvis du ender et eller

andet sted, hvor du dybest set ikke faler dig hjemme,
og du bliver isoleret, sa er en af de stgrste kilder til dgd og
sygdom, det er faktisk ensomhed.”

Sygeplejerske, Allergd Kommune

Det er iszer personer, der har mistet deres zegtefelle og
ikke kan holde ud at blive alene tilbage i samme bolig

eller er sarbare og har sveert ved at sgge ud selv, som har
udfordringer ift. bo i deres nuvaerende bolig. Her peger
det sundhedsfaglige personale p3, at de ofte har udfor-
dringer med kunne henvise disse borgere til en bolig i
Allergd, hvor deres behov for faellesskab i det neere med
andre seniorer eller pa tveers af alder kan opfyldes. Iszer er
der behov for feellesskabsorienterede boliger, som er til at
betale med en folkepension:

, , Vi [kollegaer] snakkede om muligheden for
oldekolle, fordi der faktisk er rigtig mange, som

vil kunne hjeelpe hinanden lidt og bruge hinandens

ressourcer. Det er ogsd fordi, at man, inden man bliver

rigtig ddrlig, vil kunne fG noget kvalitetstid og opnd noget

mere livskvalitet. Men der er ikke rigtig noget tilbud, som

man kan komme med.”

Social- og sundhedsassistent, Allersd Kommune

Allergds Sundhedspolitik fremhaever ogsa trivsel som
et indsatsomrade: “Sundhed handler ikke kun om at

veere rask — det handler ogsd om at have det godt, tri-
ves, veere psykisk robust, og have mod pa livets mange
udfordringer.’1¢?

Af forebyggende initiativer mod ensomhed er der lan-
ceret en lokal udgave af seniornetvaerket SeniorNet for
isaer enlige seniorer. Sundhedsfagligt personale i Allergd
efterspgrger supplerende muligheder for at styrke sociale
netvaerk i den umiddelbare naerhed, fordi personer med
eksempelvis depression vil have svaert ved at tilmelde sig
initiativer som SeniorNet.

Hvis man har et feelleslokale med nogle aktiviteter,
der hvor man bor, kan man bygge mod og selvtillid
op til at s@ge bredere ud.”

Sygeplejerske, Allersd Kommune

Seniorbofzllesskaber og andre muligheder for at boliger
med mgdesteder i umiddelbar naerhed kan ogsa veere et
effektivt redskab til at give yderligere liv til en del af Alle-
red Kommunes vision:

Neerhed: Vi interesserer os for hinandens liv og

velfeerd. Vores feellesskaber lukker sig ikke om sig
selv, men reekker ud til dem, der ikke naturligt kobler sig
pa. Vivil ensomhed og marginalisering til livs. Vi tager
vare pd vores medborgere bdade som individer og i det
kommunale feellesskab.”*

| interviews og til borgermgdet naevner borgerne fra Alle-
réd Kommune iszer, at motivationen til at finde ny bolig
er bekymringer om at vaere kommet op i arene og sidde
fast i en bolig, der har trapper og kraever meget arbejde
at vedligeholde, ggre rent og holde have i. Den generelle
bevidsthed om dette hos borgerne bekraeftes af det sund-
hedsfaglige personale:

, , Alle er jo klar over, at man ikke skal ud og finde

sig en bolig med trapper. Og nogen vil gerne have
mulighed for det her med en lille have eller i hvert fald en
altan, for rigtig mange kommer fra et hus og vil fale sig
voldsomt begreenset af at blive puttet ind i en eller anden
lille teendstikaeske. Den anden del, de efterspgrger, er, at
boligen skal vaere indrettet pa en fornuftig made, sa de
teenker faktisk pG sddan nogle praktiske ting.”

Sygeplejerske, Allergd Kommune

Den kommunale radgivning, der tilbydes om boligens
indretning, omfatter seerligt de rum, hvor borgeren skal
opholde sig og udfgre hverdagens aktiviteter som madlav-
ning og t@jvask. Hvis det er ngdvendigt, kan borgeren sgge
boligaendringer som eksempelvis geleender, ramper eller
tilpasninger af bad eller kgkken.
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Sundhed, pleje, omsorg og rehabilitering

Saette nye standarder for tilgaengelighed i byggeriet Mobilisere foreningslivet til at skabe flere lokale aktiviteter for
i) Kommunen kan sikre flere senioregnede boliger ved eks. at opstille stan- seniorer
darder, klausuler eller retningslinjer for tilgeengeligheden i nyt byggeri eller m Foreninger og frivillige kan vaere primaer aktgr pa lokale aktiviteter for
renoveringer, som enten er kommunalt initieret; sker i partnerskab med seniorer.

kommunen eller som en del af kommuneplanen. Dette kan skabe et samlet
boligudbud, der er mere robust over for variationer i den demografiske
sammensatning og sundhedstilstand, da ogsa yngre personer kan bo i disse
boliger. Desuden kan det give bedre mulighed for fleksible aldersblandede
kvarterer i byerne.

Kommunen kan proaktivt mobilisere eller understgtte foreningslivet med
henblik pa at skabe aktiviteter for seniorer, iseer ude i lokalomradet eller
i nzerheden af egen bolig. Dette vil bedre kunne nd de mindre ressour-
cestaerke seniorer, der ikke kan eller har mod pa at transportere sig langt.
Det kan bl.a. veere ved at stille lokaler i neeromradet til radighed, bidrage
med tilskud til relevante projekter eller ved at finansiere en projektleder i

Styrke trygheds- og fallesskabsunderstgttende elementer i kommunen, der kan facilitere en proces med relevante aktgrer og frivillige
byggeriet SrUpper.

fin) Som del af forebyggelsen af ensomhed og isolation blandt seniorer kan
kommunen prioritere faellesskabsskabende initiativer eller faciliteter i nyt Benytte visitering eller anvisning af ensomme seniorer
byggeri eller ombygninger. Det kan f.eks. ske ved at gremaerke en del af
anlaegssummen af kommunalt byggeri til feelles mgdesteder for lokalomra-
det eller til faellesskabsskabende initiativer pa stedet.

Kommunen kan undersgge muligheder for visiteringsordninger eller anvis-
ningsret til socialt orienterede boliger for ensomme seniorer. Kommunen
kan bl.a. undersgge muligheden for at etablere en aftale om stgttede
private andelsboliger i kommunen eller benytte en del af anvisningsretten
for 25% af de almene boliger til en ordning for ensomme seniorer.

Almene boligforeninger kan udbyde boliger, der i hgjere grad er orienteret
omkring et fellesskab som f.eks. seniorbofaellesskaber, boliger med fzelles
faciliteter eller en tilknyttet social viceveaert/tryghedsvart som finansieres af
boligforeningen eller kommunen.

Ikonforklaring: @um§ Kommune Q Privat mCiviI



® Case-eksempler

Sundhed, pleje, omsorg og rehabilitering

S. 114, 118, 120: Seniorstandarder

Byggestandarder som PFA Boligstandard, WELL byggestandard og Universelt
Design udvider de geengse krav om tilgeengelighed og kan dermed ggre boliger
og andre bygninger mere seniorvenlige.

S. 89-92 og 94-101: Feellesskabsorienterede boliger til seniorer

Der findes mange forskellige slags seniorbofaellesskaber og seniorboliger

til forskellige malgrupper, med forskellig organisering og varierende grad af
feellesskab. F.eks. privatopfgrte Bovieran og Retirement Villages, kommunale
projekter som Fremtidens Sglund og Generationernes Hus samt civile
initiativer som Fardknappen.

S. 89, 100, 101: Boliger med “social viceveert”

En raekke boligformer har en form for social viceveert eller tryghedsveert
tilknyttet, som understgtter sociale relationer og gger trygheden. F.eks.
trygghetsboende, tryghedsboliger, Bonumboliger.

S. 91,92, 93,113, 115: Nye plejeboliger og services

De traditionelle plejeboligtyper bliver flere steder udfordret og kan skabe
livskvalitet pa nye mader. Se f.eks. Dagmarsminde, Grgndalshusene,
Fremtidens Sglund, Boligmuligheder for par|...], KL, Modelprogrammet,
Sansehaven.

ANALYSE AF FREMTIDENS
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ALLER®D KOMMUNE

S. 105, 107, 112: Frivillighed

Frivillighed og foreningsliv spiller flere steder en stor rolle i at styrke
feellesskaber og sundhed i lokalomrader. F.eks. i projekterne Cykling Uden
Alder, Haver til Maver og Madordning pa tvaers af generationer.

S. 119: Treeningshaver og “Seniorlegepladser”

Mgdesteder i neeromradet kan bade understgtte faellesskab og motivere
borgere til at komme ud og bevaege sig. Isaer traeningshaver kan understgtte
motion.

S. 111: “Laengst muligt i eget liv”-strategi
Dette kommunale initiativ fokuserer bade pa at se sldre som ressource og pa
at understgtte deres evne til at kunne selv.

S. 116: Visiterede seniorbofzellesskaber
Kgbenhavns Kommune har igangsat strategi med visitering af ensomme og
utrygge eldre til seniorbofaellesskaber.

Henvisning til cases med emnet "bolig" markeret med grgn og "initiativ"' med rgd



Omgivelser, transport og mobilitet

Nabolagets betydning

Hvad vi kender som “hjem” begranser sig sjeeldent til fire
vaegge, men handler ogsa om eks. have, naboer og lokal-
omrade. Hjemmets omgivelser har ogsa stor betydning
for mobilitet, fysisk og mentalt helbred, sociale relationer
og tryghed. Faktisk er forbedringer i hjemmet mindre
effektive, hvis ikke ogsa der er lignende forbedringer i
nabolaget.'®*

Forskning peger eks. pa, at nabolaget spiller en stor rolle

i at bidrage til helbredet, hvis det muligggr fysisk aktivitet
og social kontakt.’®> Nabolag med gode naborelationer har
dermed stor indvirkning pa beboeres mentale helbred og

KORT
AFSTAND

om. 100 m. 200 m. 500 m.

Meget god God
gangafstand gangafstand

giver bade staerkere sociale relationer, stgrre oplevelse af
kontrol og faerre depressive symptomer.*® Fysisk aktivitet
hos zeldre forbedrer desuden kognitive evner, reducerer
risiko for dgdsfald og @ger livskvaliteten.'®” Fysisk tilgeen-
gelighed og gode muligheder for sociale aktiviteter og
samveer er derfor meget essentielle bade for, hvor attrak-
tive boliger er og for beboernes helbred.

-
1.000 m.
Middel Under middel
gangafstand gangafstand

Mobilitet og alder

Nabolagets tilgaengelighed spiller som sagt meget ind p3,
hvor fysisk aktive, vi er, og der er stor forskel pa mobilite-
ten hos seniormalgruppen. En undersggelse fra Statens
Institut for Folkesundhed viser, at godt halvdelen (54,3%)
af dem pa 75+ uden besveaer kan ga 400 m. Skal noget
dermed regnes som tilgeengeligt for denne gruppe menne-
sker, skal det ligge inden for en radius af 400 m fra deres
bolig.*®® Hvis eksempelvis services, butikker eller sociale
aktiviteter ligger inden for 400 m af boligen, er der med
andre ord en meget stgrre sandsynlighed for, at dem pa
75+ far gavn af dem og motiveres til at komme ud.

LANG
AFSTAND

2.000 m.

PFA har udviklet en Seniorboligstandard, der oplister fglgende skaeringspunkter for hvor let det er som senior at bevaege sig rundt.



Sociale relationer i det naere

Samtidigt er en risikofaktor forbundet med aldring, at man
pa et tidspunkt ikke lsengere er i stand til at kgre bil og
maske endda ikke i stand til at tage offentlig transport. |
det tilfeelde far det helt naere naeromrade en meget stgrre
betydning i forhold til muligheder, livskvalitet og sociale
relationer. Der er derfor stort behov for fokus pa, hvordan
feellesskab i det naere kan understgttes. Dette kan bade
veere i form af bedre fysiske strukturer som socialt orien-
terede boliger, mgdesteder, services i naerheden samt til-
gaengelige omgivelser, sa man let kan bevaege sig derhen,
men ogsa initiativer som f.eks. mobilisering af frivillige
kreefter i lokalsamfundet kan have stor effekt.

Mogdesteder

Udover deciderede fallesskabsorienterede boligformer er
der stor fordel i at teenke mgdesteder ind i naeromrader i
form af eks. feelleslokaler. Et svensk studie viser, at mgde-
steder rettet mod seniorer forbedrer brugernes mentale
helbred og velbefindende og modvirker social isolation.
96% svarede i undersggelsen, at de har faet det bedre,
siden de begyndte at komme ved mgdestedet, isaer pa
psykiske og sociale parametre.1®

Der er dog en tendens til, at feelleslokaler bliver taget

mindre i brug, jo leengere de er fra boligen - hvis de f.eks.
ligger i en uindbydende keaelder eller afsides - og hvis der
er lav grad af aktiviteter. Et af studiets succeskriterier var

eksempelvis ogsa at mgdestederne havde ansatte med
veertsfunktion. Lokale mgdesteder kan derfor med fordel
teenkes som f.eks. aktivitets- eller traeeningscentre, have en
form for “social vicevaert” eller abnes op for udefrakom-
mende aktiviteter.

Naboskab og hjzelp

Ifglge en analyse fra Rambgll er der ogsa mulige bespa-
relser for kommunen forbundet med steerke nabofael-
lesskaber. Af analysen fremgar det, at beboere pa 50+

i bofeellesskaber i gennemsnit er vaesentligt eldre end
beboere pa 50+ i egen bolig og derfor statistisk har stgrre
helbredsudfordringer, men alligevel har hgjere livskvalitet,
lavere grad af ensomhed og indebaerer feerre udgifter til
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praktisk hjaelp. Resultatet forklares med, at staerke nabo-
feellesskaber kan mindske behovet for hjzelp i hjemmet
for borgere pa 50+, fordi naboerne hjlper hinanden
med mindre praktiske ggremal. Selvom bofzllesskaber
ofte har hgjere grad af steerke nabofzllesskaber, kan
resultatet dog geelde for alle andre boformer med staerke
nabofellesskaber.'”®

Ifglge analysen har omgivelser i form af geografisk teethed
af zldre beboere ogsa gkonomisk betydning for kom-
munen. Her kan det fgre til produktivitetsstigning i form
af besparelse pa transporttid for omsorgspersonale, hvis
2ldre bor geografisk naer hinanden, iszer i tyndt befolkede
omrader.t’*

Bofeaellesskaber (N=372)
° Seerlige boliger for zeldre (N=502)
Private hjem (N=172)

| G

Gns. udgift pr. person (50+) pr. ar brugt pa praktisk hjeelp (kr.) i henholdsvis bofaellesskaber, seerlige boliger for eldre og i
private hjem. Seniorerne i bofzellesskab har mindre udgifter til hjeelp, men er betydeligt ldre end de, der bor i private hjem.



Seniorvenligt samfund og tilgaengelighed

Tilgaengelighed i omgivelserne betyder ogs3, at det er til
at komme rundt, selvom man bliver &ldre. Derfor er det
ogsa vigtigt at teenke i elementer som gode, jeevne fortov,
rollator- og kgrestolsvenlige kantsten, elevatorer i byg-
ninger og god belysning. Bl.a. pa grund af det generelle
demografiske skift mod en zeldre befolkning ser man flere
steder eksempler pa stgrre tilpasning af samfundet til den
voksende gruppe seniorer.

, , Trygheden i neeromrddet er ogsd, at
tilgeengeligheden udenfor er god. Hvis du er

gangbesveeret i et omrdde, hvor der er ujeevne fliser, og

du skal op og ned af fem kantsten for at komme hen til

Kvickly, sa kan du jo ikke komme derhen. Sa er du pludselig

afhaengig af andre. Og sa bliver indkgb lige pludselig

meget meget sveert og uoverskueligt.”

Ergoterapeut, Allergd Kommune

Udover fokus pa byggestandarder i selve hjemmet omfat-
ter Norges strategi med universelt design (se side 120)
ogsa, at omgivelser skal vaere tilgaeengelige. Et fokusom-
rade er at fa universelt design implementeret i omradet
for kommunal planlaegning og nybyggeri dvs. opgradere
eksisterende bygninger, faciliteter og udendgrsarealer.
Undersggelser viser, at ekstraomkostningerne er begraen-
sede, hvis opgraderingen foregar gennem planlagt vedlige-

holdelse- og reparationsarbejde.”?

Fremtidens transportformer

Af tendenser inden for transport vinder isaer delegkono-
mien frem, og mange spar, at vi i fremtiden kommer til at
eje biler i lavere grad, men derimod i hgjere grad bruge
dele- eller lejebiler eller former for offentlig transport.'”
Der er bl.a. allerede en del boligforeninger, der har faet
delebilsordninger, og generelt ses ogsa nye mader at orga-
nisere samkgrsel pa gennem eks. apps. Derudover kan
tendenser til, at mange sgger mod byerne og til at placere
services i naerheden betyde, at det iszer er fremkommelig-
hed til det nzere, der skal vaere i fokus.

Ser man endnu leengere ud i fremtiden, peger flere frem-
tidsforskere p3, at selvkgrende biler kan blive en saerlig
interessant teknologi til at Igse mobilitetsudfordringer pa
®ldreomradet.”

Situationen i Allergd

Borgerne i Allergd finder omgivelser meget betydnings-
fulde for, hvor de bor. Ved borgermgdet svarede 83,6% af
de tilstedevaerende, at omgivelser var en af de vigtigste
faktorer, nar det kom til en ny bolig. Mange udtrykker isaer
bekymring om at blive afskaret fra feellesskaber, aktivite-
ter og byliv som resultat af en dag ikke laengere at kunne
kgre bil og at have langt til offentlig transport, og for at
blive afskaret fra sociale relationer, iszer hvis deres partner
skulle ga bort.

Generelt fremhaever borgere og sundhedsfagligt perso-
nale i Allergd kommune i interviews, at de oplever, at

der er bynzere senioregnede boliger, dvs. boliger der er
hensigtsmaessigt indrettet uden trapper og ikke kraever
visitation, men at de er svaere at fa fat i, og at nogle af
dem er dyre. Sundhedspersonale peger p3, at tilbud i Alle-
réd Kommune ofte ligger langt fra byen, sa det er sveert

at komme ud blandt andre og ned og handle og dermed
klare sig selv. | Allergds nye vision fremhaeves adgang til
feellesskaber som et konkret fokusomrade:

, Adgang: Alle skal have mulighed for at deltage
i feellesskaber af hgj kvalitet. Bade i foreninger,
i uformelle feellesskaber mellem mennesker sével som
i kommunens forpligtende velfeerdsfeellesskaber. |
Allergd dyrker vi feellesskaber, der styrker den enkeltes
fremtidsmuligheder og @ger livskvaliteten mest muligt.”

Boligvisitationen oplever st@rst efterspgrgsel pa eldreboli-
ger i midtbyen med god adgang til by, indkgb og transport,
samt at borgerne ofte ngdigt gnsker at flytte til et andet
lokalomrade, end det sggte. Der er primaert venteliste pa
boliger i Lillergd bymidte og seerligt til boliger pa Grgn-
nehegn, der er meget populaere, omend uegnede for
f.eks. aegtepar med mange hjalpemidler.’”> Det papeges
af sundhedspersonale, at raeekkehusene pa Grgnnehegn
ikke har faellesareal, eller et andet sted, hvor beboere kan
vaere sammen.



Det sociale, det med et feelleshus eller et andet

feelles sted, det mangler nogle steder. De
eldrevenlige boliger er faktisk tit gode med ingen dgrtrin
eller glatte gulve. Men nogle gange mangler de her
teettere muligheder for at vaere sociale med de andre i
naeromrddet, og at de ikke ngdvendigvis skal kgres et sted

”

hen.

Ergoterapeut, Allergd Kommune

Der er fem boligomrader i byerne i Allergd, der har

mere end 600 meter til et stoppested: | Lillergd Vest ved
Reglevej (Sgparken, Rermosegard m.fl.), i en mindre del
af Horsemose Villaby, nordgst for Frederiksborgvej ved
Fuglekvarteret i Lillergd, i den nordlige del af Lynge samt
den sydlige del af Farremosen.'’® Da det anslas, at halvde-
len af alle personer pa 75+ har besvaer med at ga over 400
meter, kan disse busruter derfor ikke regnes for tilgaen-
gelige for denne gruppe borgere. Her kan der vaere et
opmarksomhedspunkt i forhold til zeldrepolitikkens ambi-
tion: “"Kommunen gnsker at vedligeholde og udvikle bolig-
og naermiljg, saledes at infrastrukturen ggr det nemt for
den aldre at fastholde kontakten til omverden.”*”’

| Allergd er der en flexkgrselsordning, som siden opstarten
har oplevet en stgt stigning i antallet af brugere. Den 2.
januar 2017 blev taksten pa flextur sat op, og som resultat
heraf er antallet af ture faldet. Allergd Kommune havde i
2017 en samlet udgift til lokale busruter pa ca. 16,8 mio.

kr. Hertil kommer ca. 390.000 kr. til flexture. | 2019 er der
budgetteret med en udgift pa ca. 19,1 mio. til busser plus
440.000 kr til flextrafik.”® Ordninger som flexkgrselsord-
ningen giver borgere gget mulighed for at klare sig selv
og er med til at Igfte dele af Alleréd Kommunes nye vision
om feellesskaber.

Helt konkret peger visionen pa, at det kan understgttes
ved at have fokus pa at skabe gode rum og rammer for
mgdesteder i kommunen:

Mgdesteder: Vi har alle brug for at mgdes i

feellesskaber. | Allergd skaber vi levende rum og
rammer for mgder og samvaer mellem mennesker. Vi vil
udvikle byen og naturen til mgdesteder, hvor béde bgrn,
unge og voksne mgdes, og der er liv.”

| Allergd findes der flere naturlige mgdesteder, bl.a. et
bibliotek og en biograf. Af Allergd Kommunes budgetnotat
3 vedr. nggletal fra juni 2018 fremgar det, at udgiftsni-
veauet og serviceniveauet for fritid, biblioteksvaesen og
kultur ligger markant over landsgennemsnittet. Der er
saledes gode muligheder for at inddrage foreningslivet
yderligere til at tage medansvar for, at ogsa seniorerne kan
tage del i feellesskaberne.

Tilgeengelighed er ogsa et vigtigt opmaerksomhedspunkt
ift. seniorers mulighed for at deltage i byliv og aktiviteter

og fremhaeves som vaesentlig i Allergd Kommunes
Sundhedspolitik:

’ , Ogsd kommunens natur, stgj og luftforurening

pavirker borgernes sundhed, ligesom den fysiske
indretning og tilgaengelighed i byen er vaesentlig for,
hvordan borgerne bruger byen til aktiviteter, fordybelse
og ro.”*”®
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Nar jeg bliver gammel og svagtgdende, sd
vil jeg kunne tage min rollator og ga ned i
byen og sidde og kigge pa en baenk. Jeg ville
ikke bryde mig s meget om at komme fem
kilometer veek fra byen, og sa ikke have den
der mulighed for at komme ind i centrum. Vi
har jo faet en masse venner heroppe gennem
tiderne, og det er enormt hyggeligt, at man
mgder dem nede i byen. Hvis man flyttede
fra Aller@d, sa skulle man til at bygge det op
igen, og det tror jeg egentlig ikke er sa let,
ndr man ndr den alder, vi har.”

Mand, 59 ar, Lillergd
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® Handlemuligheder

Omgivelser, transport og mobilitet

Bruge omgivelser som en del af en forebyggende indsats Styrke lokale mgdesteder

i) Kommunen kan bruge omgivelserne omkring senioregnede boliger eller Sociale mgdesteder med god tilgeengelighed i neeromradet kan spille en stor
boliger til seniorer aktivt som en del af en forebyggende indsats ift. fysisk rolle som motivation for at komme ud, bevaege sig og veere sammen med
og mentalt helbred blandt seniorer samt ift. at styrke deres mulighed for at andre mennesker. Lokale mgdesteder kan samtidig veere et alternativ eller
klare sig selv. Det kan f.eks. ske ved at gge tilgeengeligheden for malgruppen supplement til mere feellesskabsorienterede boformer. De lokale mgdeste-
pa offentlige arealer; skabe rammer for bevaegelsesformer som appellerer der kan eks. styrkes ved, at kommunen 1) Samler og formidler et overblik
til malgruppen og stimulerer motorik og sanser; eller styrke fysiske greb over eksisterende og potentielle mgdesteder i kommunen, 2) Finansierer
og sociale tiltag pa bydels- eller kvarterniveau, der motiverer til at opsgge services som en “social vicevaert” eller tryghedsveert til feelleslokale naer
feellesskaber uden for boligen. seniorbyggeri og 3) Etablerer nye mgdesteder.

Kommunen kan i arbejdet med at etablere nye mgdesteder f.eks. sam-
Styrke udbuddet af bynaere boliger til seniorer arbejde med private aktgrer som detailhandlen eller med det almene,
som har en god tradition for at skabe feellesfaciliteter i tilknytning til
Nzerhed og mobilitet er betydningsfuldt for placeringen af boliger til senio- bebyggelsen.
rer. En bynaer placering kan imgdekomme en lettere og selvsteendig hverdag
for seniorer. Det kan eks. styrkes ved, at kommunen
1) Afsaetter midler til tilpasning af eksisterende bynaere boliger, sa de ogsa
er egnede til seniorer
2) Afmaerker dele eller al ny bynaer bebyggelse til senioregnede boliger
3) Understgtter oprettelse af deciderede seniorboliger i centrum, som er
gremeerket til seniorer 50+, f.eks. gennem samarbejde med privat aktgr.

Kommunen kan understgtte gget brug af de eksisterende mgdesteder ved
i hgjere grad at sikre frivillige og foreninger adgang til kommunale lokaler
som f.eks. plejehjem og skoler.

Styrke tilgeengeligheden til aktiviteter og foreningsliv

fy) Tilgengelighed og transportmuligheder er vigtige for at sikre seniorer gode
muligheder for fysisk at komme hen til mgdesteder og steder, hvor der
afholdes aktiviteter. Kommunen kan styrke seniores adgang til nem trans-
port ved at placere senioregnede boliger i nzerheden af ngglepunkter for
transport og i naer tilknytning til relevante foreningsfaciliteter eller ved at

styrke foreningslivets adgang til mgdesteder i neeromradet.

Ikonforklaring: @um§ Kommune 0 Privat mCiviI



® Case-eksempler

Omgivelser, transport og mobilitet

S. 94, 95, 99: Boliger i midtbyen

| flere kommuner har man opfgrt eller omdannet eksisterende centralt
beliggende byggeri til boliger med fokus pa blanding af aldersgrupper,
ejerforhold og services og pa samspil indbyrdes og med det omkringliggende
samfund. Se f.eks. Generationernes Hus, Kamelia Hus og Toppunktet.

S. 114: PFA Seniorboligstandard
Denne tilgeengelighedsstandard, saetter ogsa fokus pa og stiller krav til
tilgaengelighed af omgivelser og det omkringliggende samfund.

S. 120: Universelt Design
Denne nationale norske strategi har ambitigst mal om at bygninger sdvel som
omgivelser skal ggres tilgeengelige for bl.a. seniorer.
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S. 107: Demensvenligt lokalsamfund

Varde Kommune har igangsat indsats for at ggre lokalsamfund mere
demensvenlige ved at mobilisere et frivilligkorps, der bl.a. udbreder viden om
demens og skaber aktiviteter rettet mod personer med demens.

S. 106, 109, 112, 117, 119: Mgdesteder

Mange forskellige aktgrer kan skabe attraktive mgdesteder og dermed liv
i neeromradet. Det kan eksempelvis vaere kommunen selv eller foreninger,
boligforeninger og erhvervsliv med kommunen som initiativtager. Se f.eks.
Dagli’Stuen, Generationshuset, Skolehaver.

S. 91, 93, 115: Demens og tilgeengelighed
Mgdesteder og tilgeengelige udendgrsarealer kan veere lige s vigtigt for
personer med demens. Se eks. Dagmarsminde, Grgndalshusene, Sansehaven.

Henvisning til cases med emnet "bolig" markeret med gr@gn og "initiativ' med rgd



® Opsummerende handlemuligheder

Gennem analysen er en reekke handlemuligheder oplistet
i tilknytning til analysens hovedtemaer. Pa de fglgende
sider er de alle samlet i én liste. Handlemulighederne skal
ses som et mulighedsfelt af forskellige indsatser, som alle
forholder sig til den specifikke situation i Allergd og sam-
tidig er inspireret af, hvordan man andre steder arbejder
med at understgtte boligforhold og levevilkar for seniorer.
Handlemulighederne er et oplaeg til den videre politiske
behandling af emnet og som afslutningen pa opsumme-
ringen kommer der en raekke refleksionsspgrgsmal, som

kommunen kan anvende som ansats til det videre arbejde.

At sikre et godt boligudbud for zldre og seniorer i frem-
tiden kraever, som tidligere naevnt, et samarbejde pa
tvaers af en raekke aktgrer. Under hver handlemulighed er
synliggjort, hvilke aktgrer, der er de primaere drivkrzefter i
udfgrelsen af handlingen.

m Civile aktgrer

Kommunen kan i alle handlemuligheder spille en aktiv
rolle i forhold til at igangszette handlingerne, men kom-
munens rolle varierer fra at veere understgttende til at
vaere den primaere drivkraft. For at understgtte og udvikle
fremtidens boligformer for zldre i Allergd kan man:

Malgruppen:

Udarbejde en strategi og handleplan for
senioregnede boliger

Med flere levear og et stigende antal af seniorer
opstar der flere forskellige behov og @gnsker til den
gode bolig i seniorlivet. Kommunen kan udarbejde
en strategi og handleplan for senioregnede boliger,
der fokuserer pa et mere differentieret boligtilbud
til seniorer, som matcher de forskellige livsfaser, der
gennemgas i seniorlivet og alderdommen.

Vejlede boligselskaber og -administrationer om
behovet for senioregnede boliger

Kommunen kan tage initiativ til at informere boligsel-
skaber og boligadministrationer, der opererer i kom-
munen, om at behovet for boliger for seniorer gges
og vejlede om, hvordan de mest hensigtsmaessigt
kan udformes. Det kan f.eks. ske via afholdelse af et
seminar. Et sddant seminar kan ogsa have relevans for
kommunens egne tekniske administrationer, planafde-
ling eller sundhedspersonale

De private aktgrer kan bidrage med deres erfaringer
omkring udfordringer ved at bygge senioregnet eller
med deres indsigt i malgruppens behov.
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Skabe overblik over eksisterende senioregnede
boliger

Kommunen kan udarbejde en samlet optegnelse over
senioregnede boliger i kommunen. Dette kan danne
basis for bedre og lettere vejledning og information
til seniorer, som gnsker at flytte til en mere overkom-
melig bolig. Optegnelsen kan ogsa danne grundlag for
kommunens videre planstrategi ift. at deekke behov
for senioregnede boliger. Overblikket kan f.eks. veere i
form af en tilgeengelighedsanalyse, som er et udbredt
veerktgj blandt bl.a. svenske kommuner.

Frivillige foreninger og interesseorganisationer kan
bruge overblikket til at vejlede deres medlemmer
omkring de eksisterende muligheder for senioregnede
boliger.

Efterstreebe en mere seniorvenlig kommune

Den gode bolig for det stigende antal seniorer er
afhaengig af en raekke omkringliggende forhold.
Kommunen kan igangseette en strategisk indsat for at
udvikle en mere senioregnet kommune, som sikrer
tilgeengelighed, feellesskab og selvsteendighed for
2ldre og seniorer. Det kan f.eks. ske ved at tilslutte sig
WHO'’s internationale netvaerk for “Age-friendly Cities
and Communities” og det kodeks de arbejder efter.

Frivillige foreninger og interesseorganisationer kan
indga i et samarbejde med kommunen om initiativer,
der understgtter en seniorvenlig kommune.

A
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® Opsummerende handlemuligheder

Udforme strategi for den tredje alder pa tveers
af forvaltninger

Kommunen kan udarbejde en konkret strategi for den
tredje alder pa tvaers af forvaltninger. Ved at fore-
tage en koordineret indsats malrettet de mere aktive
seniorer eller de yngre zldre omkring f.eks. boli-
gudbud, aktivitetstilbud, sundhedsfremmende tiltag
eller jobvejledning mm. kan kommunen som primaer
drivkraft proaktivt understgtte muligheden for at leve
et sundt og selvsteendigt liv lengere.

Faellesskaber, flyttemgnstre
og egnede hjem:

Understgtte udbuddet af attraktive
senioregnede boliger
med fokus pa udvikling frem for afvikling

Kommunen kan anspore til, at seniorer far lettere
ved at flytte i tide, og sikre rotation i boligmarkedet
ved at understgtte et boligudbud, som er attraktivt
for borgere i den tredje alder. Kommunen kan eks.

i planstrategien prioritere senioregnet byggeri, der
ikke udelukkende fokuserer pa handicapvenlighed,

men ogsa er fleksibelt og Igbende kan tilpasses. En
dominerende institutionel “plejeaestetik” kan virke
afskraekkende pa folk og udskyde flytningen, hvor-

imod en senioregnet bolig, der giver plads til bade

arbejde, fellesskab og en aktiv livsstil, understgtter
livskvalitet og sund aldring.

Anspore til tidlig beslutningsproces om
eventuel flytning

Borgeren kan pa et oplyst grundlag tage en aktiv
beslutning om en passende fremtidig bolig og even-
tuel flytning.

g Kommunen kan vejlede borgere omkring, hvilke
fordele, der er forbundet med at flytte pa det rigtige
tidspunkt, samt hvilke muligheder der findes, og hvad
der er realistisk i borgerens situation.

Udarbejde informationsmateriale og -mgder
om senioregnede boliger

Kommunen kan udvikle gennembearbejdet, brugero-
rienteret information om, hvilke muligheder man som
senior har for at bo i kommunen, og hvad man selv
kan ggre. Materialet kan gg@res tilgeengeligt via ngg-
le-hjemmesider og pamfletter, der eks. kan udleveres
ved kommunens hjemmebesgg. | tilleg kan kommu-
nen afholde arlige informationsmgder, evt. suppleret
med studieture, for borgere om muligheder og eget
ansvar for flytning, tilpasning af bolig og andre bolig-
relaterede emner for seniorer. Ved at malrette disse
for borgere ned til 50+ ar, kan mgderne understgtte
rettidig omhu.

Interesseorganisationer som Zldre Sagen, Senior-
radet og div. foreninger kan bidrage med viden og
indhold til informationsmaterialet samt viderefor-
midle det til deres medlemmer. De kan ogsa ind-
drages til at bidrage med indhold og organisering af
informationsmgder.
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Styrke radgivning om senioregnede boliger

Kommunen kan sammensatte en radgivergruppe af

lokale seniorer og bosiddende konsulenter med viden
inden for omradet, der kan stgtte informationsarbejde
og radgivning ifm. boligudbud for seniorer. Radgiver-
gruppen kan evt. etableres med tilknytning til Senior-
radet i Allergd Kommune.

m Radgivergruppen kan fungere som sparringspartner

og radgiver for f.eks. kommunalt fagpersonale, frivil-
lige og private aktgrer, der har bergringsflade med
malgruppen.

Udarbejde boligstrategi, der muligggr en
rotation pa boligmarkedet

b Kommunen kan udforme en boligstrategi, der eks.

kan sikre, at seniorer, som gnsker at flytte til en mere
egnet bolig, lettere kan flytte ud af parcelhuset, sa det
kan frigives til f.eks. b@rnefamilier. Tenketanken — Den
nye 3. alder foreslar eks. etablering af en mobilitets-
pulje, der skal sikre gget mobilitet pa boligmarkedet.
En variation af denne pulje i Allergd Kommune kan
vaere mgntet pa, at seniorerne kan sgge om hjzelp til
at finansiere en flytning og et boligskifte.
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® Opsummerende handlemuligheder

Understgtte borgerinitiativer til at oprette
seniorbofaellesskaber

Organisering, samarbejde og gkonomi: Sundhed, pleje, omsorg og

Styrke samarbejdet med private boligudbydere rehabilitering:

Private aktgrer kan bygge og evt. drifte forskellige
former for senioregnede boliger pa opfordring fra
kommunen.

Kommunen kan tage initiativ til at igangseette projek-

ter med private aktgrer sdsom fonde, boligselskaber
og pensionsselskaber, for at udbygge udvalget af nye
boligtyper og udvide udbuddet for senioregnede boli-
ger evt. gennem deciderede partnerskabsprojekter
eller via et oplaeg til private developere eller bygher-
rer i f.eks. en udviklingsplan, en dispositionsplan eller
en helhedsplan for et byomrade.

Borgere kan agere primaer drivkraft for at opfgre
seniorbofaellesskaber, koordinere med private aktgrer
og tage beslutninger.

Boligselskaber og investorer kan samarbejde med
borgere om selve opfgrelsen af bofzllesskaber.

Kommunen kan understgtte borgerinitiativer fra

seniorer til at opfgre seniorbofaellesskaber. Dette kan
eks. vaere ved udpege en ansvarlig medarbejder for
henvendelser om bofallesskaber, som kan hjzlpe
med information, radgivning, at udpege mulige bygge-
grunde samt matche interessegrupper med boligsel-
skaber og investorer.

Saette nye standarder for tilgaengelighed i
byggeriet

finy Kommunen kan sikre flere senioregnede boliger ved
eks. at opstille standarder, klausuler eller retnings-
linjer for tilgaengeligheden i nyt byggeri eller reno-
veringer, som enten er kommunalt initieret; sker i
partnerskab med kommunen eller som en del af kom-
muneplanen. Dette kan skabe et samlet boligudbud,
der er mere robust over for variationer i den demo-
grafiske sammensaetning og sundhedstilstand, da ogsa
yngre personer kan bo i disse boliger. Desuden kan
det give bedre mulighed for fleksible aldersblandede
kvarterer i byerne.

Styrke tveergdende samarbejde i kommunen . . . .

Ved lsbende at udvikl beidet o t o Sikre billige seniorboliger
¢ -

© ende st uavikdie samarae)aet pa eers at for Styrke trygheds- og feellesskabsunderstgttende

valtninger, afdelinger og udvalg internt i kommunen
kan der undersgges synergimuligheder. Det kan f.eks.
vaere i form af arbejdsgruppe eller rad pa tveers af for-
valtninger og afdelinger, der kan undersgge mulighe-
der for flere offentlige funktioner samlet i ét byggeri
pa tvaers af malgrupper f.eks. bgrn og zldre, eller
styrke en koordineret indsats for hvordan boligforhold
kan udnyttes forebyggende ift. seniorers helbred bade
fysisk, psykisk og socialt.

Almene boligforeninger kan sta for selve opfgrelsen
og udlejningen af seniorboliger, som er forholdsvis bil-
lige, da de bl.a. er underlagt et rammebelgb i forhold
til etableringsudgifterne.

Kommunen kan ved proaktivt at ops@gge samarbejde

med f.eks. almene boligforeninger skabe et udbud

af boliger til seniorer, hvor huslejeudgifterne sgges
begraenset. De gkonomiske udfordringer ved at flytte
fra f.eks. et parcelhus til en mere en senioregnet
bolig naevnes af flere kommende seniorer som et
opmarksomhedspunkt.

elementer i byggeriet

g Som del af forebyggelsen af ensomhed og isolation
blandt seniorer kan kommunen prioritere faellesskabs-
skabende initiativer eller faciliteter i nyt byggeri eller
ombygninger. Det kan f.eks. ske ved at gremaerke af
en del af anleegssummen af kommunalt byggeri til
feelles mpdesteder for lokalomradet eller til feelles-
skabsskabende initiativer pa stedet.



ANALYSE AF FREMTIDENS
A
BOLIGFORMER FOR £LDRE & |8 4
ALLER@D KOMMUNE

® Opsummerende handlemuligheder

Mobilisere foreningslivet til at skabe flere
lokale aktiviteter for seniorer

Omgivelser, transport og mobilitet: Styrke lokale mgdesteder

. Social dested d god til lighed i -
Bruge omgivelser som en del af en ociale madesteder med goc fiigaengelighed | naer

Foreninger og frivillige kan vaere primaer aktgr pa
lokale aktiviteter for seniorer.

Kommunen kan proaktivt mobilisere eller understgtte

foreningslivet med henblik pa at skabe aktiviteter for
seniorer, iseer ude i lokalomradet eller i naerheden

af egen bolig. Dette vil bedre kunne na de mindre
ressourcestaerke seniorer, der ikke kan eller har mod
pa at transportere sig langt. Det kan bl.a. veere ved at
stille lokaler i naeromradet til radighed, bidrage med
tilskud til relevante projekter eller ved at finansiere
en projektleder i kommunen, der kan facilitere proces
med relevante aktgrer og frivillige grupper.

Benytte visitering eller anvisning af ensomme
seniorer

Kommunen kan undersgge muligheder for visiterings-

ordninger eller anvisningsret til socialt orienterede
boliger for ensomme seniorer. Kommunen kan bl.a.
vaelge at indgd aftale om anvisningsret for 25% af de
almene boliger og stgttede private andelsboliger i

forebyggende indsats

Kommunen kan bruge omgivelserne omkring senio-
regnede boliger eller boliger til seniorer aktivt som en
del af en forebyggende indsats ift. fysisk og mentalt
helbred blandt seniorer samt ift. at styrke deres
mulighed for at klare sig selv. Det kan f.eks. ske ved
at pge tilgeengeligheden for malgruppen pa offentlige
arealer; skabe rammer for bevaegelsesformer som
appellerer til malgruppen og stimulerer motorik og
sanser; eller styrke fysiske greb og sociale tiltag pa
bydels- eller kvarterniveau, der motiverer til at opsgge
faellesskaber uden for boligen.

Styrke udbuddet af bynzere boliger til seniorer

Neaerhed og mobilitet er betydningsfuldt for place-
ringen af boliger til seniorer. En bynzer placering kan
imgdekomme en lettere og selvstendig hverdag for
seniorer. Det kan eks. styrkes ved, at kommunen
1) Afszetter midler til tilpasning af eksisterende
bynaere boliger, sa de ogsa er egnede til seniorer

omradet kan spille en stor rolle som motivation for at
komme ud, bevaege sig og vaere sammen med andre
mennesker. Lokale mgdesteder kan samtidig veere et
alternativ eller supplement til mere faellesskabsori-
enterede boformer. De lokale mgdesteder kan eks.
styrkes ved, at kommunen 1) Samler og formidler et
overblik over eksisterende og potentielle mgdesteder
i kommunen, 2) Finansierer services som en “social
viceveert” eller tryghedsveert til faelleslokale naer
seniorbyggeri og 3) Etablerer nye mgdesteder.

0 Kommunen kan i arbejdet med at etablere nye mgde-

steder f.eks. samarbejde med private aktgrer som
detailhandlen eller med det almene, som har en god
tradition for at skabe feellesfaciliteter i tilknytning til
bebyggelsen.

Kommunen kan understgtte gget brug af de eksiste-
rende mgdesteder ved i hgjere grad at sikre frivillige
og foreninger adgang til kommunale lokaler som f.eks.
plejehjem og skoler.

Styrke tilgeengeligheden til aktiviteter og
foreningsliv

kommunen.

G Almene boligforeninger kan udbyde boliger, der i
hgjere grad er orienteret omkring et faellesskab som

2) Afmeerker dele eller al ny bynaer bebyggelse til
senioregnede boliger
3) Understgtter oprettelse af deciderede seniorboliger Tilgeengelighed og transportmuligheder er vigtige for

at sikre seniorer gode muligheder for fysisk at komme

f.eks. seniorbofallesskaber, boliger med falles facili-
teter eller en tilknyttet social viceveert/tryghedsveert
som finansieres af boligforeningen eller kommunen.

i centrum, som er gremeaerket til seniorer 50+, f.eks.
gennem samarbejde med privat aktgr.

hen til mpdesteder og steder, hvor der afholdes
aktiviteter. Kommunen kan styrke seniores adgang til
nem transport ved at placere senioregnede boliger

i nzerheden af ngglepunkter for transport og i naer
tilknytning til relevante foreningsfaciliteter eller ved at
styrke foreningslivets adgang til mgdesteder i naeerom-
radet.



ANALYSE AF FREMTIDENS

® Refleksionsspgrgsmal -

For at prioritere blandt de samlede handlemuligheder fra Hvilken funktion og rolle skal kommunen have i
alle hovedtemaerne og udnytte erfaringerne fra analy- forhold til de forskellige indsatser pa omradet? Hvordan bruger kommunen
sen kan kommunen med fordel tilga dem med fglgende Hvornar skal kommunen... handlemulighederne strategisk...
refleksionsspgrgsmal: ) .
lonsspare » Veere den primaere drivkraft? » Ift. at profilere sig regionalt eller nationalt?
» Indgd i partnerskaber og samarbejder med andre » Ift. at skabe tillid for borgerne ved at have en staerk
Hvad skal der til for at kommunen kan aktgrer pd omradet? profil pa senior- og ldreboligomradet?
omsaette analysen til strategi og handling? » Veere facilitator og understgtte andre aktgrers indsat-
Ift. at... ser pa omradet?
» Underspge og kortlaegge relevante samarbejdspart- » Informere om emnet til borgerne og aktgrer og veere Hvordan sikres et Sa-mSP.ll medode avrige .
nere i forbindelse med strategien? med til at udvikle aktgrernes opfattelse af omradet? kommuner og statslige tiltag pa dette omrade?
> Inddrage mulige eller eksisterende samarbejdspart-
nere og skabe gode samarbejder? °>

Hvordan kan indsatsen for boliger til
seniorer indga i synergi med andre indsatser
i kommunen for at sikre handling? Eks. med

Igangseette yderligere analyser? Eks. en Visionen for Allergd?
tilgeengelighedsanalyse.

~

Inddrage borgere, foreninger og andre civile aktgrer?

~

Videndele essentielle elementer af analysen?

~

> Hvordan sikrer kommunen, at det interne samarbejde
pa tveers af forvaltninger og kommunale enheder
Igbende udvikles og forbedres?
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Inspirationskataloget er et overblik over Igsningsmodeller
fra andre kommuner og andre lande bestaende af fgrst en
reekke eksempler pa konkrete boligformer og dernaest en
reekke eksempler pa praksisorienterede initiativer.

Ved hver case er det ved hjalp af en skala angivet i hvor
hgj grad, det er en offentlig aktgr (eks. kommunen) eller
en ekstern aktgr, der er drivkraft i organiseringen. Skalaen
indikerer, at aktgren er fglgende:

Primeert Primeert
offentlig ekstern

aktgr aktgr

*—o—0—0—90

Primaert Primaert eks-
offentlig tern aktgr,
aktgr, sam- samarbejde
arbejde m. m. offentlig
ekstern aktgr

Ligeveerdigt
partnerskab

Inspirationskataloget kan bruges som et opslagsveerk,
og alle eksemplerne er indekseret i forhold til en raekke
boligtyper og temaer som ggr det lettere, at finde hvad
man sgger efter:

Indeks over boligtyper og temaer

Boligtype

Cases

s. 88,92, 94, 95,99

s. 89

s.91

s.93

s. 91, 92, 93, 94, 96, 97, 113, 115
s. 96, 97

s. 88, 89, 90, 92, 95, 96, 97, 98,
99, 108, 116

s. 100, 101

&
(o]
s

Tema

ANALYSE AF FREMTIDENS
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Cases
s. 91, 93,107, 115

s. 88,90, 92, 94, 95, 96, 97, 98,
99, 100, 101, 103, 105, 106, 108,
109, 110, 116

s. 105, 107, 112

s. 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97,
98, 99, 100, 101, 105, 106, 108,
109, 110, 112, 113, 116, 117,
118, 120

s. 106, 109, 112, 117, 119

s. 88,91, 93, 95, 105, 114, 115,
117,119

s. 89,99, 102, 107, 114, 117, 120
s.91, 92, 93, 94, 96, 103, 104,
111, 113, 115, 116

s. 89, 100, 101

s. 113,114, 118, 120

s. 102, 104, 108, 110, 111, 112

s. 100, 101, 111, 114, 115, 116,
118, 119

s. 92,104

s. 88, 89, 90, 95, 96, 100, 101,
102, 107, 114, 118, 119, 120



Boligfaellesskabet Broen

— Livsstilsboliger 50+

Om Boligfellesskabet Broen — Livsstilsboliger 50+:
De nye livsstilsboliger ved Kgge Kyst er et boligfaellesskab, Broen, som er baseret pa
en feelles interesse hos beboere for friluftsliv, hav og madlavning. Boligerne har en

baeredygtighedscertificering DGNB i kategorien Guld. Seniorbofaellesskabet er malrettet de

aktive seniorer og markedsfgres derfor som en livsstilsbolig frem for senioregnede boliger.

Boligfeellesskabet laegger vaegt pa feellesskab, faelles faciliteter, og at der bygges kvalitets-
boliger som er bzaeredygtighedscertificerede. Der vil til faellesskabet vaere kgkken-alrum,
tagterrasse, vaerksted, orangeri, vaskeri og bibliotek. Dertil er der til hele bebyggelsen to
gaesteveaerelser som kan lejes, ndr der kommer familie pa besgg.

Organisering:
Boligerne er skabt af PensionDanmark i samarbejde med Realdania, som led i Realdanias
indsats “Rum og fzellesskaber for zeldre”.

Primaert Primaert
offentlig ekstern
aktor aktor

Temaer:

Aldersintegreret byggeri, seniorbofzel-
lesskab (type 1), feellesskab (mellem
seniorer), ensomhed, natur/udeliv,
tilgeengelighed

Kendetegn til inspiration:

> | boligerne er der indtaenkt social
baeredygtighed, da gnsket er at
bofaellesskabet ggres til katalysa-
tor for et st@rre faellesskab i hele
bebyggelsen herunder de lejlighe-
der der er tiltaenkt familier.

» Der er fokus pa gkonomisk bzere-
dygtighed, da boligerne har feerre
m2 til fordel for faellesarealer med
flere m2 og funktioner. Pa den
made ggres boligerne tilgaenge-
lige for de mere ressourcesvage
borgere.

» Der szettes i boligerne saerligt fokus
pa de frie seniorer og den selvreali-
sering boligformen muligggr.

> Opfgrt af private aktgrer.

Oprindelse:

Status:

Boligtype:

Ejerforhold:

Krav:
Beboere:

Laes mere:

Kgge Kommune

Klar til indflytning i
2020

Bofzellesskab med
feelles faciliteter
Lejeboliger

50+ ar

50% forbeholdt bebo-
ere pa 50+ ar og 50%
forbeholdt beboere
pa 65+ ar
kegekystskibet.dk



Om Bonum:
Bonum bygger seniorvenlige ejerlejligheder i hele Sverige med fokus pa trygge,
indbydende og praktiske hjem. Lejlighederne szelges til faste priser og er malrettet

seniorer, der gnsker at blive boende i lejlighederne laenge. Eksempelvis er alle tunge dgre

forsynet med automatisk dgrabning, elementer i kpkkenet kan let fjernes, hvis beboeren
er eller bliver kgrestolsbruger, og der er adgang til hele huset uden brug af trapper.

Udover en byggestandard med fokus pa at ggre hverdagen lettere i seniorlivet, er der
til hver boligforening tilknyttet en Bonum-vaert, som hjelper beboerne i hverdagen.
Bonum-veerten tilbyder blandt andet at sta for sociale arrangementer og juridisk radgiv-
ning til beboerne, men ogsa opgaver sasom blomstervanding, flytning af mgbler osv.

Organisering:

En del af andelsselskabet Riksbyggen. Bonum har ansvar for foreningens gkonomiske
og tekniske ledelse og udformer alle lejligheder til, at man kan blive boende i mange ar.
Hver boligforening har en vaert, som hjzlper beboere med alt fra at organisere sociale
aktiviteter til at haenge gardiner op.

Primaert Primeert
offentlig ekstern
aktar aktgr

Temaer:

Bonum, seniorbofzellesskab (type 1),
social vicevaert/tryghedsvzert, tilgeenge-
lighed, omgivelser

Kendetegn til inspiration:

» Seniorbofaellesskab type 1: Det
funktionelle bofzellesskab.

» Veertsrollen i et seniorbyggeri kan
vaere med ftil at sikre tryghed for
beboerne og facilitere socialt sam-
vaer beboerne imellem.

» Riksbyggen og Bonum teenker
langsigtet i deres byggerier ved
for eksempel at forberede lejlig-
hederne til at kunne tilpasses, hvis
beboeren skulle fa gangbesveer.

Oprindelse:

Boligtype:

Ejerforhold:

Krav:

Beboere:

Laes mere:

Sverige
Seniorvenlige
ejerlejligheder
Ejerlejligheder
55+ ar

55+ ar

bonum.se



Bovieran

Om Bovieran:

Bovieran er et patenteret svensk koncept taeenkt som fremtidens seniorbolig /seniorbofzel-
lesskab. Bovieran er en sammentrakning af "Bo-ved-rivieraen” og er inspireret af klima og
stemning fra Sydeuropa. Fokus er pa feellesskab og tryghed i boligen, personlig udvikling
og eksklusiv livskvalitet. Boligerne er samlet med en stor, overdaekket ‘vinterhave’, som
temperaturreguleres som det sydeuropaeiske klima. Der er ogsa et feelleslokale med kgk-
ken og fitnessrum.

Organisering:

Det danske ejendomsudviklingsselskab Sjaelsg Management ApS ejer 40% af Bovieran
Danmark A/S og star for udvikling og opfgrelse af Bovieran-husene i Danmark.

De resterende 60% ejes af Bovieran Holding AB under det svenske, bgrsnoterede

ejendomsselskab Fastighets AB Balder, som ogsa ejer 49% af Sjaelsg Management.

Primeaert Primaert
offentlig o ekstern
aktar aktar

Temaer:

Seniorbofzellesskab (type 1), feelles-
skab (mellem seniorer), ensomhed,
tilgeengelighed

Kendetegn til inspiration:

» Seniorbofaellesskab type 1: Det
funktionelle bofzellesskab.

» Hoveddgre abner op til den
overdakkede atriumgard, der gor
det nemt at tilveelge det naere
feellesskab.

» Billige at opfgre, da de bygges af

praefabrikerede byggemoduler som

kassettebyggeri.

» God tilgengelighed ggr det muligt
at klare sig leengere i eget hjem.

Oprindelse:
Status:

Boligtype:

Ejerforhold:
Krav:

Beboere:
Laes mere:

Sverige

Forste hus opfert i
2009. Nu 20 bovie-
raer i Sverige og ét i
Danmark

Boliger mellem 77-99
m2 med egen
terrasse/altan.
Feellesomrader
Andelsboliger

55+ ar og uden hjem-

meboende bgrn
55+ ar
bovieran.dk



Demenslandsbyen

Grondalshusene

Om Demenslandsbyen Grgndalshusene:
| Faxe Kommune blev der i 2017 etableret en ‘Demenslandsby’, som skal sikre frihed

og tryghed for demensramte borgere. Landsbyen blev etableret i et eksisterende
klyngebyggeri i Haslev bestaende af fem huse, som hver indeholder ti plejeboliger.
Omkring husene er udemiljget formgivet sadan, at det skaber rige naturoplevelser for

de demente, som kan bevaege sig rundt i et demensvenligt stisystem med genkendelige
fikspunkter pa vejen. Dette er med til at skabe bade gode oplevelser og tryghed for den
demente. Centralt i landsbyen er der ogsa etableret et hyggeligt torvemiljg, hvor der kan
‘handles’ i sma butikker og dyrkes sociale aktiviteter. Yderligere er planen, at der skabes
sanseoplevelser som fontaener, duftende planter, gynger og andre faciliteter. Hele omradet
er indhegnet, sa de demente ikke kan forvilde sig veek fra omradet.

En demenslandsby er et koncept, der stammer fra Holland, hvor "De Hogeweyk"
blev skabt tilbage i 2014 i byen Weesp. Grgndalshusene er den fgrste deciderede
demenslandsby i Region Sjaelland ud fra de hollandske principper.

Organisering:

Faxe Kommune har oprettet demenslandsbyen.
Primaert Primaert
offentlig o ekstern
aktgr aktgr

Temaer:

Plejebolig, demens, faellesskab (mellem
seniorer), natur/udeliv, pleje/omsorg.

Kendetegn til inspiration:

» Boliger, hvori viden om demenssyg-
dom, adfeerd, nudging og teknologi,
samtaenkes.

» Boliger med visuelle og oriente-
ringsvenlige udenomsarealer med
forskellige grader af sansestimuli.
“Landsbymiljget” indeholder
grgnne arealer, torvemiljg, sociale
aktiviteter, caféborde og baenke og
et stisystem, som er demensvenligt.

» Boliger, der med trygge, oversku-
elige rammer, giver mulighed for
at skabe den rette balance mel-
lem aktivitet og ro. Sammen med

indhegningen af arealerne muligggr

de overskuelige rammer en stgrre
selvsteendighed og veerdighed og
mindsker behov for overvagning.

Haslev,
Faxe Kommune
Etablereti 2017

Oprindelse:

Status:

Boligtype: = Demenslandsby,
“klyngeby” med fem
huse

Ejerforhold: Visitation gennem
kommunen

Krav: Diagnosticeret med

demens
Plads til 15 visiterede
beboere
Sgg “Se billederne:
Begejstret Astrid

Beboere:

Laes mere:
Krag besggte

demenslandsby” pa
sn.dk/faxe

Al



Fremtidens Sélund

Om Fremtidens Sglund:
Sglund omfatter i dag en blok med 150 plejeboliger, to blokke med ca. 230 midlertidige
ungdomsboliger, en daginstitution og en parkeringskalder. Oprindeligt har alle tre blokke
fungeret som plejehjem/aeldreboliger, men bebyggelsen lever ikke op til kravene for
moderne zldre- og plejeboliger. De to af blokkene blev derfor omdannet til midlertidige
ungdomsboliger, hvilket viste sig at veere en succes. Det gav inspiration til det nye
Sglund, som skal skabe rammen for et generationsfellesskab i byen og understgtte et
positivt byliv, hvor beboerne, medarbejderne og borgerne har forstaelse og omsorg for
hinanden. De nye bygninger skal derfor bade rumme et seniorbofzellesskab, plejeboliger,
ungdomsboliger, en daginstitution og butikker forbundet af indendgrs strgg og torve.

En analyse viste, at de eksisterende fysiske rammer vil veere meget begraensende i forhold
til ombygning og modernisering af plejehjemmet. Det nye byggeri bygges mere fleksibelt,
sa baerende vaegge ikke placeres inde i bygningen, og der indlaegges saerligt meget strgm
og ekstra brede skakter, som skal kunne understgtte fremtidig teknologi.

Organisering:

Fremtidens Sglund skal etableres inden for rammerne af almenboligloven. Kgbenhavns
Kommune har derfor indgaet en partnerskabsaftale med SAB og KAB med henblik pa
opferelse af det nye byggeri pa Sglund.

Primeert Primeert
offentlig ekstern
aktar aktgr

Temaer:

Plejebolig, aldersintegreret byggeri,
seniorbofzllesskab, feellesskab (mel-
lem generationer), ensomhed, pleje/
omsorg, teknologi

Kendetegn til inspiration:

» Central placeret bebyggelse der
understgtter faellesskaber pa tveaers
af generationer.

» Mulighed for at blive i samme
bebyggelse ved evt. at flytte fra
seniorbolig til plejebolig.

» Velfeerdsteknologi teenkt som infra-
struktur ved nye plejeboliger.

Oprindelse:

Status:

Boligtype:

Ejerforhold:
Krav:

Beboere:

Laes mere:

Ngrrebro, Kgbenhavns
Kommune

Opfgres i to etaper af
hensyn til plejehjems-
beboerne. Forventes
tidligst at sta feerdigt i
2022

Blandet etagebyggeri
med plejeboliger,
ungdomsboliger og
daginstitution
Almene lejeboliger
Plejeboliger kraever
visitering

/Zldre med behov

for pleje, seniorer,
studerende og bgrn i
dagtimerne
detnyesoelund.dk



Friplejehjemmet

Dagmarsminde

Om Friplejehjemmet Dagmarsminde: Temaer:

Dagmarsminde er et friplejehjem for mennesker med demens. Plejehjemmet er oprettet Friplejehjem, plejebolig, demens,

af sygeplejerske May Bjerre Eiby, som gnskede et alternativ til geengse plejehjem. P4 Dag- natur/udeliv, pleje/omsorg
marsminde er der fokus pa at styrke omsorg, naerhed, sansestimulering og pa den aldres

personlighed. Det er placeret i et afskeermet omrade, hvor de har et varmtvandsbassin, Kendetegn til inspiration:

forskellige dyr og en aben udsigt ud til natur.
ge dyrog g » Det omkringliggende miljg, natur og

dyr bruges som del af omsorgen pa
Organisering: plejehjemmet.

Seerligt fokus pa velvaere og
sansestimulering.

~

Dagmarsminde er ejet af anpartsselskabet Mayhjemmene. Mayhjemmene er certificeret
af socialstyrelsen som friplejeboligleverandgr. Dagmarsminde er til dels finansieret af May-

~

Plejehjemmet er privat, men angi-
veligt til at betale pa folkepension

hjemmene og dels via et statsgaranteret realkreditslan hos Realkredit Danmark.

Primaert Primaert efter tilskud.
offentlig o ekstern
aktar aktgr

&

4\

—

Oprindelse:

Boligtype:

Ejerforhold:
Krav:

Beboere:
Laes mere:

Graested, Gribskov
Kommune
Dagmarsminde bestar
af et friplejehjem med
ni boliger, ti ansatte
og en hund. Yderligere
er der et Wellness-
omrade og et stort
faellesrum tilknyttet
Lejeboliger

Anvist til en plejebolig
i sin hjemkommune.
Behov for seerlig

omsorg pa grund af

demensdiagnose
Personer med demens
dagmarsminde.dk



Generationernes Hus

Om Generationernes Hus: Temaer:

Oprindelse: Aarhus @

Visionen for Generationernes Hus er at skabe muligheden for at forene mennesker pa Aldersintegreret byggeri, plejebolig, Status: 1 2020 vil Generatio-
tveers af generationer herunder bade bgrn, unge, familier, handicappede og seniorer. ldrebolig, feellesskab (mellem genera- nernes Hus sta feerdig
Bygningen kommer til at rumme 304 boliger med plads til omtrent 500 mennesker samt tioner), ensomhed, pleje/omsorg Boligtype: 40 ungdomsboliger,
en daginstitution. Der vil vaere en varieret grad af fellesskab, da nogle boliger deles om 40 familieboliger, 24
f.eks. kokken og stue, mens andre ikke ggr. Huset vil danne ramme om fallesskaber pa Kendetegn tl inspiraﬁon: handicapboliger, 100
bl.a. sma gade'r ?g lokale torve, multisal, bibliotek, feelleskgkken, vaerksteder, vaskeri, café  Ved at indtzenke bade born, unge, zldreboliger, 100
og sundhedsklinik. voksne og seniorer i byggeriet kan plejehjemsboliger og
der skabes synergier og feellesskab 1 daginstitution med
Organisering: pa tvaers af generationer. 150 bgrn. Tilhgrende
Generationernes Hus bygges i et samarbejde mellem Aarhus Kommune og Brabrand » Det er tiltaenkt at skabe et lokalt faellesarealer
Boligforening. milj@ med liv, ved at indtaenke Ejerforhold: Lejeboliger
torve, butikker og veerksteder. Krav: Visitering ved seerlige
Primzert Primzert > Der kommer til at veere én overord- boliger
offentlig o ekstern net leder for huset, som organise- Beboere: Studerende, fami-
aktgr aktor ’

rer det overordnede samarbejde
mellem daginstitutionen, plejeper-
sonale osv., hvilket vil understgtte
at skabe synergier.

lier, mennesker med
handicap og seniorer

med og uden behov
for pleje
Laes mere:  generationerneshus.

aarhus.dk



Kamelia Hus

og Grgnttorvet

Om Kamelia Hus og Grgnttorvet:
PKA, FB Gruppen og Realdania er gdet sammen om at udvikle en ny bydel pa det gamle
Grgnttorv i Valby. Grgnttorvet kommer til at besta af 2.300 ejer-, andels- og lejeboliger
og studieboliger, og der kommer til at vaere szerligt fokus pa faellesskaber og grenne
omrader med vaeksthuse og bede. Som del af den mangfoldige bydel bygges bl.a. et
seniorbofzllesskab i Kamelia Hus. Seniorbofallesskabet kommer til at ligge side om side
med ungdomsboliger. Det giver adgang til faellesarealer sammen med de gvrige beboere i
bydelen.

Projektet har saerligt fokus pa at nytaenke faellesarealerne og sikre varierende boligstgrrel-
ser i flere prisklasser. Udviklingssamarbejdet skal munde ud i et eksempelbyggeri, der kan
inspirere bolig- og ejendomsbranchen til at bygge flere seniorbofaellesskaber over hele
landet.

Organisering:
De private aktgrer PKA, FB Gruppen og Realdania er gdet sammen om at udvikle den nye
bydel.

Primaert Primaert
offentlig o ekstern
aktor aktgr

Temaer:

Aldersintegreret byggeri, seniorbofzel-

lesskab (type 2), feellesskab (mellem

generationer), natur/udeliv, tilgeengelig-

hed, ensomhed

Kendetegn til inspiration:

» Central placeret bebyg-
gelse der understgtter
generationsfzellesskaber.

» Projektet har szerligt fokus pa at
nytenke feellesarealerne. Der er
bade feellesarealer i det nzere,

feelleslokaler der er tilgeengelige for

alle boligtyperne samt et centralt
feelleshus, hvor en privat cafe skal
sikre maltider for max. 80 kr.

» Der er i omradet blandede ejer-
forhold og varierede boligstgrrel-
ser, der ogsa muligggr varierede
prisklasser.

Oprindelse:

Status:

Boligtype:

Ejerforhold:

Krav:

Beboere:
Laes mere:

Valby, Kgbenhavns
Kommune

Under opfgrelse.
Indflytning forventes i
marts 2019

49 lejligheder med
2-3 veerelser mellem
66-105 m2. Feel-

les tagterrasse og
feellesrum

Bade ejer-, andels- og
lejeboliger og studie-
boliger i forskellige
prisklasser. Kamelia

Hus er lejeboliger

60+ og medlemmer af
PKA har fortrinsret
Alle aldre
groenttorvet.dk/ka
meliahus/



Private seniorboliger med

service

Om private seniorboliger med service: Temaer:
Oprindelse: Sverige

Der har i lang tid eksisteret seniorboliger med hgj servicegrad i Sverige som en slags Pensionslandsby, seniorbofallesskab

Status: 20 enheder opfgrt fgr
svensk variant af retirement villages. | disse boligkomplekser er nogle tjenester inkluderet i (type 1), feellesskab (mellem seniorer), 1995. Nye varianter
et manedligt gebyr, f.eks. en raekke maltider, renggring hver anden uge, adgang til fitnes- tilgeengelighed, ensomhed, plejeboliger, pa vej fra 2019
slokale og swimmingpool m.m., og det er ogsa muligt at kgbe ekstra ydelser af forskellig pleje/omsorg Boligtype:  Lejlighedskomplekser
art.

pa 100 lejligheder
Der er i alt 20 enheder pd tvaers af Sverige opfgrt fgr 1995. 1 2019 er en ny enhed i Varmdd Kendetegn til inspiration:

uden for Stockholm (Silver Life Graninge) klar til indflytning, og lignende projekter er pa

eller mere. Falleslo-

» Seniorbofeellesskab type 1: Det kaler og services

vej i Taby, Upplands Vasby og Lidingd. | disse er der bade seniorlejligheder og plejeboliger. funktionelle faellesskab Ejerforhold: Leje- eller

ejerlejligheder
Organisering: ger og service. Krav: 55+ ar eller 70+ ar.

> Relativt hgje omkostninger til boli-

De er oftest opfgrt af filantropiske foreninger, pensionsselskaber eller fra lokale gruppers Ved indflytning skal

» Mulighed for kommunal hjemme-

initiativ. pleje, hvis det er ngdvendigt, men man veere i stand til at
ikke decideret pleje. Nogle ser- klare sig selv

Primeert Primeert vicehjem kan dog have adgang til Beboere: 55+ ar eller 70+ ar

offentlig ©Q chstern sygeplejerske. Laes mere:  F.eks. bellevuepark.se

aktgr aktgr

» God tilgengelighed ggr det muligt
at leve uafhaengigt i lang tid, og der
er ofte mange aktiviteter organise-
ret af beboere.



Retirement Villages

Om Retirement Villages:

Det gennemgribende tema for retirement villages er personlig udvikling og livsstil. Pa trods
af at alle boligerne er forskellige, sa er deres feellestraek, at de har tilknyttet faciliteter til
feelles afbenyttelse. Det kan eksempelvis veere restauranter, barer, bibliotek, swimming-
pool, fitnesscenter og forskellige muligheder for sociale aktiviteter. Der kan ogsa veere
personale med sundhedsfaglig baggrund, og nogle har sdgar plejehjem tilknyttet, men
pleje er ikke ngdvendigvis er en decideret service, der udbydes.

Retirement Villages er et godt eksempel pa, hvordan malgruppen kan kgbe sig ind i et
koncept, der er skraeddersyet til deres livsfase, og hvor beboere selv kan tilkgbe sig saerlige
ydelser.

Organisering:
Specialiserede private virksomheder opfgrer og driver retirement villages.

Primaert Primaert
offentlig ekstern
aktgr aktgr

Temaer:

Pensionslandsby, seniorbofallesskab
(type 1), feellesskab (mellem seniorer),
ensomhed, plejeboliger, pleje/omsorg

Kendetegn til inspiration:

» Seniorbofaellesskab type 1: Det
funktionelle bofzellesskab.

» Livsstilsorienterede feellesfaciliteter.

» Ofte vaegt pa smukke grgnne area-
ler og haver.

» Mulighed for at bo i samme omrade
og feellesskab i leengere tid, da der
ofte er mulighed for pleje og nogen
gange en plejebolig.

Oprindelse:

Status:

Boligtype:

Ejerforhold:

Krav:

Beboere:

Laes mere:

Storbritannien, inspi-
reret fra USA

Forste opfert i
1980'erne
Seniorvenlige huse
eller lejligheder.
Grgnne arealer og
feelles faciliteter
Ejerbolig (mulighed
for ordninger, der
minder om leje)

55+ ar eller 65+ ar og
pensioneret
Pensionister i stand til

at klare sig selv. Pleje-
ydelser kan tilkgbes
retirementvillages.

co.uk



Seniorbofaellesskabet

Fardknappen

Om Fardknappen: Temaer:

Seniorbofzllesskabet Fardkndppen i Stockholm har eksisteret i mere end 25 ar. Det huser
57 beboere og har omkring 70 medlemmer, som ikke bor i bofzellesskabet. | Fardknappen

Oprindelse: Sverige

Boligtype:  Seniorbofaellesskab
med 43 lejlighe-
der. Ca.350 m2

Seniorbofzellesskab (type 3), faellesskab

) o (mellem seniorer), ensomhed
er det et krav, at beboerne er medlemmer af den forening, som administrerer stort set

alt, der foregar i seniorbofaellesskabet. Der traeffes feelles beslutninger pa fire til fem arlige

husmgder, hvorefter flere forskellige arbejdsgrupper stér for hvert deres omrade. Kendetegn til inspiration: feelleslokaler
. A ) » Type 3 seniorbofzllesskab: Det Ejerforhold: Lejeboliger

Fardknappen har et steerkt faellesskab og de bestemmer selv, hvem der kan fa en ledig forpligtende seniorbofzllesskab. Krav: 50+ &r, lyst til falles-
lejlighed. Herudover er der faelles madlavning og spisning fem gange om ugen. Beboerne - B
organiserer selv alle aktiviteter i huset og alle, der kan, laver mad eller vasker op tre gange ’ Huse} har fungeret godt og, stabilt ;kab, uden hjemme

) ] S i 25 ar og er blevet et forbillede oende bgrn
hver sjette uge. Yderligere er der adgang til bl.a. fitnessrum, sauna, tagterrasse, vaerkste- for andre seniorbofzellesskaber i Beboere: 57 beboere p& 54-94
der m.m., som beboerne ogsa selv forvalter og vedligeholder. Sverige, Finland og Japan. ar

» Kommunen udlejer ejendommen, Lees mere:  fardknappen.se

Organisering: men beboerne er det organise-
Ejendommen udlejes af et kommunalt boligselskab, mens beboerne og foreningens rende led i ejendommen og star
medlemmer traeffer feelles beslutninger pa flere arlige husmgder. Herudover vedligeholdes selv for at arrangere feelles aktivi-

teter og vedligeholde bygningen,

ejendommen af arbejdsgrupper, som ogsa arrangerer sociale aktiviteter. og det forventes at alle, der kan

. deltager.
Primaert Primeaert
offentlig ° ekstern
aktgr aktgr

J 4



Seniorbofallesskab

Toppunktet

Om Toppunktet:

Seniorbofzellesskabet Toppunktet er etableret i boligkomplekset Farum Midtpunkt, som
en del af det eksisterende byggeri. Bofaellesskabet er placeret ovenpa et plejehjem og
rehabiliteringscenter. Yderligere har Farum Midtpunkt tilknyttet et ungdomscenter og en
detailhandel. Lejlighederne har egen hoveddgr og terrasse, og giver samtidigt adgang til
vaerksted, hvor der strikkes, males m.m. Derudover er der adgang til et feelleskpkken, hvor
der der bl.a. fejres jul og nytar for de, der gnsker det. Seniorbofaellesskabet er primaert
baseret pa respekt og selvstaendigt initiativ. Det har eksempelvis vokset sig til et frivilligt
renggringshold og frivillig feellesspisning tre gange om maneden.

For at komme pa venteliste til en bolig skal man til samtale med nogle af beboerne for at
forventningsafstemme. Hvis der er falles forventninger skrives personen pa venteliste og
KAB tildeler herefter ledige boliger efter anciennitet og med tanke pa balance i alder og
ken.

Organisering:

Initiativet kom fra davaerende beboere i Farum Midtpunkt, som henvendte sig til
kommunen om at fa lov til at oprette et seniorbofeellesskab da bygningerne skulle
renoveres. De interesserede startede en studiegruppe sammen for at undersgge hvilken
form for seniorbofzellesskab ville virke for dem. Boligerne udlejes af KAB.

Primeert Primeert

offentlig o ekstern
aktgr aktgr

Temaer:

Aldersintegreret byggeri, seniorbofzel-
lesskab (type 2), feellesskab (mellem
seniorer), ensomhed, omgivelser

Kendetegn til inspiration:

» Seniorbofallesskab type 2: Det
rammesatte seniorbofzllesskab.

» Seniorbofzellesskabet blev integre-
ret i ombygning af et eksisterende
byggeri frem for nybygning.

» Seniorbofzellesskabet er i naerhe-
den af et rehabiliteringscenter og
plejehjem.

» Kommunen understgtter borgeres
initiativ om at oprette et seniorbo-
feellesskab.

Oprindelse:
Status:

Boligtype:

Ejerforhold:

Krav:

Beboere:
Laes mere:

Furesp Kommune
Seniorbofzllesskab
oprettet i 2015
Seniorbofzllesskab
med 17 boliger pa
55-79 m2

Almene lejeboliger
Minimum 50+ ar og

ingen hjemmeboende
bgrn

50+ ar
kortlink.dk/wv2q eller
Sgg "Toppunktet"

pa furesoe.dk



Trygghetsboende

Om Trygghetsboende:

Trygghetsboende er en svensk boligform for 'mellemalderen’ som boligform mellem
almindelig bolig og plejebolig. De er kendetegnet ved at have hgj tilgaengelighed, at der
er en form for feellesareal med en tilknyttet ‘tryghedsvaert’, som har til opgave at facili-
tere det sociale liv, og ofte er der mulighed for faellesspisning. Kommunen er ofte med i
udformning af trygghetsboende og kan have anvisningsret.

Organisering:
Oftest udformet i samarbejde mellem grundejere og kommunens sundhed- og
omsorgsforvaltning. En del kommuner finansierer tryghedsvaerten helt eller delvist.

Primaert Primaert
offentlig o ekstern
aktor aktor

-

2 ot
b1

Temaer:

Tryghedsbolig, feellesskab (mellem
seniorer), ensomhed, social vicevaert/
tryghedsveert, sundhed/forebyggelse,
tilgeengelighed

Kendetegn til inspiration:

» Tryghedsveert sikrer, at feelleslokalet
bliver brugt, og at der bliver skabt
socialt sammenhold og tryghed.

» God tilgengelighed i boligerne ska-
ber gode betingelserne for at kunne
klare sig selv.

» Boligformen kan béde udformes
uden krav om visitering, hvor det
er op til udlejer at vaelge lejere, og
med visitering, sd kommunen har
mulighed for at visitere ud fra egne
kriterier (kan fx fungere som et
socialt orienteret eldrebolig).

Oprindelse:

Status:

Boligtype:

Ejerforhold:

Krav:
Beboere:

Laes mere:

BOLIG
CASE

Sverige

Eksisteret siden slut
1990’erne
Seniorvenlige boliger.
Tilknyttet faelleslo-
kale og kgkken. Ofte
etagebyggeri
Lejeboliger

70+ ar
Gennemsnitligt 85 ar
og i stand til at klare

sig selv
kortlink.dk/wv36

(100




Tryghedsboligerne

Hojvangsgarden

Om Tryghedsboligerne Hgjvangsgarden:

| Horsens Kommune opfgres en raekke nye tryghedsboliger dvs. almene familieboliger.

De er seerligt indrettede til, at ldre borgere kan bo laengere i boligerne end i seedvanlige
familieboliger. Der er i indretningen taget hensyn til tilgeengeligheden i boligen herunder
muligheden for at bevaege sig rundt med hjaelpemidler, placering af lyskontakter, stgrrelse
og indretning af badevaerelser. Tryghedsboligerne har en ‘social vicevaert’ tilknyttet, som
skal sikre tryghed og gode sociale relationer.

Tryghedsboligerne er teenkt som svar pa efterspgrgsel pa boliger, der ligger teet ved en
kommunal institution, hvor der er mulighed for omsorg og pleje, og pa boliger, som er
baret af feellesskab. Kommunen har oplevet stor efterspgrgsel pa tryghedsboligerne, og de
fgrste er hurtigt blevet lejet ud.

Organisering:
Boligerne er bygget af en almen boligforening i samarbejde med Horsens Kommune.
Kommunen finansierer den sociale vicevaert med omkring 17-20 timer om ugen.

Primaert Primaert
offentlig o ekstern
aktor aktgr

Temaer:

Tryghedsbolig, feellesskab (mellem
seniorer), ensomhed, social vicevaert/
tryghedsveert, sundhed/forebyggelse,
tilgeengelighed

Kendetegn til inspiration:

» Almene boliger ggr det muligt at
betale en husleje pa folkepension.

» De tilgeengelige boliger ggr det
muligt at kunne klare sig selv i laen-
gere tid, og den sociale viceveert
skaber faellesskab og tryghed.

» Boligerne er skabt i et samarbejde
mellem kommunen og en boligfor-
ening og indgar dermed ogsa i det
almindelige boligmarked.

Oprindelse:
Status:

Boligtype:
Ejerforhold:

Krav:
Beboere:

Laes mere:

BOLIG
CASE

Horsens Kommune
32 tryghedsboliger
opfert i 2018. @nske
om at opfgre 100-150
over de naeste ar

93 m2 med en husleje
pa 6850 kr.
Lejeboliger

60+ ar

Hovedsageligt senio-

rer pa 60+ ar

Seg “Nu flytter de
ldre ind: Trygheds-
boliger klar i naeste

uge” pa hsfo.dk

(101



Boligforsyningsplan til

Kristinehamns Kommune

Om boligforsyningsplanen:

| Sverige etablerer kommunerne i Igbet af hver embedsperiode et boligforsyningsprogram,
der vedtages af byradet. | henhold til retningslinjer fra boligstyrelsen 2014 skal boligforsy-
ningsprogrammet blandt andet inkludere boligsituationen for forskellige sociale grupper i
kommunen, herunder de zldre.

Boligforsyningen har til formal at imgdekomme de behov, der er pa boligmarkedet, ogsa
nar det galder bolighehov i forskellige stadier af livet. Her bliver det betragtet som en
kommunal velfaerdsopgave at tilgodese boligbehov eks. i den tredje alder, hvor behov og
praeferencer kan @ndre sig. Baseret pa analyser af boligmarkedet og af borgernes behov
skabes der retningslinjer for, hvordan kommunen skal udvikle boligmarkedet.

Organisering:

Kommunen har udpeget en arbejdsgruppe ledet af planafdelingen, som har repraesen-
tanter fra forskellige kommunale myndigheder, herunder det sociale omrade og fra det
kommunale boligselskab. Arbejdsgruppen mgdtes regelmaessigt for at udvikle et forslag til
en boligforsyningsplan, som blev vedtaget af byradet i efteraret 2018. Gruppen fortsaetter
med at mgdes for at fglge udviklingen til dgrs.

Primaert Primaert
offentlig . @ @ @ ekstern
aktgr aktgr

Temaer:

Tilgeengelighed, omgivelser, strategi

Kendetegn til inspiration:

» Boligforsyningsplanen viser tydeligt, at
der mangler egnede alternativer for
de zldre, der gnsker at finde et nyt
hjem.

» Det kommunale boligselskab gennem-
fgrer undersggelser for at opna viden
om de ldres gnsker og behov samt
hvor meget de er villige til at betale.

» Arbejdsgruppen, der udviklede pla-
nen, mgdes regelmaessigt pa tveers
i kommunen og sammen med det
kommunale boligselskab.

» Samarbejdet har givet en fzelles til-
gang og gget beredskab til at imgde-

komme de =ldre borgeres boligbehov.

Oprindelse:

Status:

Malgruppe:

Laes mere:

INITIATIV
CASE

Kristinehamn, Sverige
Boligforsyningsloven
har eksisteret siden
1985

Alle, men fokus pa
ldre
kortlink.dk/wv87

2102
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Boligmuligheder for par, hvor

kun én har behov for pleje

Om Boligmuligheder for par, hvor kun en har behov for pleje: Temaer: pleje/omsorg, fallesskaber

(mellem generationer), ensomhed Oprindelse: Kgbenhavns Kommu-

Det kan vaere en udfordring, hvis kun den ene aegtefaelle har sa stort behov for pleje, at

ne
vedkommende har brug for en plejebolig. Kgbenhavns Kommune forsgger at skabe mulig- Status: Stadig i idéudviklings
hed for, at disse par kan bo sammen sa laenge som muligt, uden det bliver problematisk Kendetegn tl inspiraﬁon; fase
efter p?rtn?rer.1 med pIej%be.hov gar.bort. !deerT er, at den raske partner. skal .kunne flytte » Forsgg pa at imgdekomme behov for Malgruppe: Par, hvor kun den ene
med pa plejehjem, men far tilbudt hjaelp til at finde en passende ny bolig, hvis den syge par, hvor kun den ene har behov for har behov for pleje
partner gar bort. Den raske part optager dermed ikke en plejehjemsplads ungdigt og bliver pleje, uden at den raske behgver at Lees mere:  Kontakt Kgben-
ikke overladt helt til sig selv i at skulle finde ny bolig i den sveere situation. optage plejebolig ungdigt. havns Kommune

» Plejeindsats hvor den syge part far Sundheds- og
Organisering: pget tryghed og social kontakt ved at Omsorgsforvaltningen

. i blive sammen med sin partner.
Kommunen visiterer til plejehjemsboligen og radgiver eller stiller evt. bolig til radighed til

» Indsats mod ensomhed og stress for
den raske partner, som har mulig-
hed for at veere taet med sin partner.

den raske zegtefzlle, skulle den syge ga bort.

Primeert Primaert Samtidie far d totte i at k
. ekstern amtidig far denne stgtte i at komme
Z‘fz’rmg . ® ® ® ® aktor videre til ny bolig og sidder ikke fast i

en for stor bolig.
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Center for

Velfaerdsteknologi

Om Center for Velfeerdsteknologi: Temaer:

Oprindelse: Tvaerkommunalti
KL har etableret Center for Velfaerdsteknologi, som skal styrke et faelleskommunalt samar- Teknologi, pleje/omsorg, strategi Danmark
bejde i udbredelsen af velafprgvede teknologiske Igsninger, iszer i forhold til toiletbesgg, Status: Etableret i 2013
spisning, forflytning og anvendelsen af hjeelpemidler i et rehabiliteringsperspektiv. KL sam- Kendetegn 4l inspiraﬁon: M3lgruppe: Kommuner
arbejder med !<omrr.1unerne om at udnytte og ut.iwkle erfaringer med velfz?erds'feknolog{ » Som del af projektet har Center for Laes mere:  kortlink.dk/wy57
med det formal at sikre, at borgere og medarbejdere oplever, at teknologien giver mening Velfardsteknologi oprettet et kort eller Sgg “Center for
hele vejen rundt. med oversigt over velfaerdsteknologier velfeerdsteknologi” pa
| perioden 2014-16 har fokus veeret understgttelse af storskala-implementering af vel- pé landsplan samt en status pd imple- Kl.dk
feerdsteknologi i kommunerne. Frem mod 2021 er fokus understgttelse af gevinstreali- menteringen af dem.
sering, understgttelse af implementering, samt videndeling, udvikling og koordinering af » Enheden udgiver statusrapporter,
omradet. inspiration, rad og overblik over
| Kgbenhavns Kommune har de deres egen Afdeling for Velfaerdsinnovation, hvor de arbej- eksempelvis udfordringer, som udar-

bejdes i samarbejde med kommunale

der med at udvikle, teste og sikre implementering af nye Igsninger pa en raekke strategiske
ngglepersoner.

indsatsomrader for velfaerdsteknologi.
» Radgiver om jura ifm. velfaerdstekno-
logi, f.eks. gennem webinarer.

Organisering:

Programmet organiseres af en styregruppe, som bestar af kommunale reprasentanter

pa direktgrniveau og KL, samt af fem kommunale velfeerdsteknologiske netvaerk. Det
gennemfgres af en saerskilt programenhed i KL (Center for Velfeerdsteknologi) og har eget
budget og ledelse. Enheden bestar af fire fuldtidsansatte.

Primaert Primaert
offentlig . @ @ @ o ekstern

aktar aktar
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Cykling Uden Alder

Om Cykling Uden Alder:

Cykling Uden Alder er et projekt, hvor frivillige ‘cykelpiloter’ tilbyder aldre borgere pa
plejecentre cykelture i rickshaws. Projektet blev startet i 2013, og har i dag over 5.000
cykelpiloter og daekker 70 kommuner med 500 cykler. Formalet er at give zeldre bedre
adgang til naturen og det omgivende samfund samt at styrke sociale faellesskaber bade de
ldre imellem og pa tveers af generationer.

Cykling Uden Alder arbejder ud fra principperne; genergsitet, langsommelighed, histo-
riefortzelling, relationer og ‘uden alder’. Cykelpiloterne, plejepersonalet og de zldre

Temaer:
Oprindelse: Danmark

Status: Eksisteret siden 2013
Malgruppe: Zldre pa plejecentre
cyklingudenalder.dk

Fzellesskab (mellem generationer), faelles-
skab (mellem seniorer), frivillighed, natur/
udeliv, ensomhed

Laes mere:

Kendetegn til inspiration:

» Kommunen og plejecentre kan til-
melde sig det eksisterende projekt,

passagerer bidrager til at sprede de gode historier. Yderligere far de ogséd mulighed for
at dele deres forteellinger og skabe nye relationer pa de langsomme cykelture gennem
lokalmiljpet.

Pa Engholm Plejecenter i Allergd Kommune har de to “sofacykler” og nogle cykelpiloter.

Organisering:

Frivillig forening under den internationale paraplyorganisation Cycling Without Age. Drives
med hjzelp fra private fondsmidler, kurser, aktiviteter, medlemskaber og kommunale pul-
jer, og arbejder med ansggninger til relevante fonds- og puljemidler.

Primaert Primaert

offentlig @ o o . @® cekstern
aktgr aktgr

hvorefter frivillige kan tilmelde sig
som cykelpiloter eller kaptajner, som
oplaerer nye piloter.

» De langsomme cykelture giver hygge-

lig motion for de frivillige, og skaber
adgang til naturen og lokalsamfundet
for de zeldre. Dette kan bidrage til
gget livskvalitet og mindre ensomhed.

» Projektet er synligt for lokalsamfun-

det, hvilket kan bidrage til at tiltreekke
flere frivillige kraefter, der har lyst til at
deltage.
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Dagli’Stuen - Supermarkedet

som mgdested

Om Dagli’Stuen - Supermarkedet som mgdested: Temaer:
Oprindelse: Bl.a. Gadstrup, Brylle
| forbindelse med at Dagli'Brugsen moderniserer deres butikker, etablerer de Dagli’Stuen Mgdested, faellesskab (mellem generatio- og Egeskov
de steder, hvor de fysiske rammer tillader det. Dagli’Stuen er et mgdestedskoncept, der ner), ensomhed Status: Fgrste Dagli’Stue i
stilles til radighed for alle indbyggerne i neeromradet. Den kan benyttes til mgder, aktivi- 2015
teter eller blot til at nyde en kop kaffe og laese dagens avis. | Fredericia arrangerer Zldre Kendetegn 4l inspiraﬁon: M3lgruppe: Alle
i i’ i i’ i Egeskov. i
Sagen busture for zldre til Dagli’Brugsen og den tilhgrende Dagli’Stue i Egeskov. » Indtzenke lokale samarbejdspartnere i Laes mere:  daglibrugsen.dk/
styrkelse af faellesskab i lokalsamfund. om-dagli-lokalbrug
Organisering: » Ggre brug af eksisterende naturlige sen/
De lokale Dagli’Brugser veelger om de i forbindelse med eksempelvis renovering vil ind- mgdesteder.
rette en Dagli’Stue. » Indsats mod ensomhed, der kun krae-
ver lille grad af opsggende adfaerd.
Primaert Primaert

offentlig @ o o o ‘ ekstern
aktgr aktgr
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Det demensvenlige

lokalsamfund

Om Det demensvenlige lokalsamfund: Temaer:

Oprindelse: Varde Kommune
For nogle ar tilbage besluttede Varde Kommune, at de ville vaere en demensvenlig kom- Demens, frivillighed, tilgeengelighed, Status: Projektet Igber indtil
mune. Demens ggr det ofte udfordrende at opretholde sit normale liv, og det kan vaere omgivelser ofterret 2019
skreemmende at forlade hjemmets trygge rammer. Ved at engagere og informere lokalbe- M3lgruppe: Sarligt personer med
folkningen i at veere demensvenlige, ville kommunen skabe adfaerdsaendringer i befolknin- Kendetegn 4l inspiraﬁon: demens og pare-
gen, der kan ggre livet lettere f.or demensramte og deres pargrende. ) Skaber pget inklusion i lokalsamfund rende, men ogs4 den
Varde Kommune udvalgte hertil to afgreensede lokalsamfund, Ansager og Skovlund, som og byrum for demensramte gennem almindelige borger
skulle vaere startskuddet til projektet. Kommunen spurgte deres udviklingsrad, en lokal for- samskabelse mellem borgere og Les mere:  vardekommune.dk/
ening, praesten og den lokale plejecenterleder, om de ville vaere med i projektet, og kom- kommune, der kan hjalpe nogle af demens
munen faciliterer selv processen med en projektleder. Resultatet er indtil videre et korps lokalsamfundets svage eeldre.
af frivillige, der bl.a. skaber rum til demensramte i eksisterende fora og uddanner andre i » Udnytter de mange frivillige kraefter
lokalbefolkningen om demens, og hvordan man bedst stgtter demensramte og pargrende. i lokalsamfundet til at skabe positive
Hensigten er at erfaringerne fra projektet skal tages med videre til andre lokalsamfund, @ndringer og engagement om en

som gnsker at vaere demensvenlige. feelles sag.

» Lette arbejdet for plejepersonale ved
Organisering: at skabe bedre rammer i lokalsamfun-
& & det for de demensramte.
Projektleder i kommunen faciliterer og bakker op om projektet, mens civilsamfundet og

frivillige bestemmer form og indhold. Varde kommune er derudover del af Demensallian-
cen, et samarbejde mellem £ldre Sagen, FOA, PenSam, Dansk Sygeplejerad og Ergotera-
peutforeningen, der certificerer kommuner som demensvenlige.

Primaert Primaert

offentlig @ . o o @ ekstern

aktgr aktar




Om Furesg Kommunes indsats for seniorbofaellesskaber:

Furesg Kommune har siden 2013 arbejdet strategisk med at skabe boliger til seniorer. Det
har de bl.a. gjort ved at facilitere koblingen af borgere med almene boligselskaber med
henblik pa opfgrsel af nye seniorbofaellesskaber i kommunen. Projektet har videre tilknyt-
tet en seniorbolig- og proceskonsulent, som understgtter processen, vejleder og afholder
workshops for interessegrupperne. Dette er med til at drive processen fremad og sikre at
borgernes interessegrupper far den stgtte, de har behov for til at etablere de kommende
seniorbofzellesskaber.

Et af de vaesentligste motiver for initiativet er ideen om, at flere seniorboliger kan frigive
familieboliger til nye bgrnefamilier og dermed skabe mere rotation i kommunen. En anden
vigtig grund er at give mulighed for et tidligere skift til en senioregnet bolig, som kan
udsaette behovet for en reel plejebolig. Desuden kan de staerke faellesskaber vaere med til
at modvirke ensomhed og isolation.

Organisering:

Furesp Kommune faciliterer og stgtter borgere i selv at etablere seniorbofzllesskaber

og samarbejde med boligselskab. Dette er bl.a. ved at financiere proceskonsulent, som
Igbende har afholdt mgder og workshops med interessegrupperne, samt at bidrage kom-
munale grundkapital, som er en ngdvendighed, nar der skal etableres almene boliger.

Primeert Primeert

offentlig o ekstern
aktgr aktgr

Temaer:

Seniorbofallesskab, ensomhed, faelles-
skab (mellem seniorer), strategi

Kendetegn til inspiration:

» Kommunen indtager en faciliterende
rolle, hvor borgerne selv driver
initiativet med stgtte fra konsulent.
Kommunen gar her ogsa i dialog med
boligorganisationer om etablering af
seniorbofzllesskaberne fra borgernes
initiativ med 10 mio. kr. i kommunal
grundkapital.

» Strategi for fremtidens boliger til
seniorer og borgere med funktions-
nedszettelse udvikles i samarbejde
mellem politikere, borgere, Seniorrad
og Handicaprad.

» Ved at borgerne selv far lov til at
afklare gnsker og behov til et kom-
mende seniorbofaellesskab, sikres der
ejerskab og feellesskabet etableres
allerede inden indflytning.

Oprindelse: Furesg Kommune

Status: Fgrste seniorbofzelles-
skab forventes
etableret i april 2019

Malgruppe: 50+ ar/55+ ar uden
hjemmeboende bgrn

Lees mere:  kortlink.dk/wurm
eller Sgg “senior
bofallesskab” pa
furesoe.dk

gl el il
A L 1 4



Generationshuset

Om Generationshuset:

Fgr i tiden var vaskehuset et naturligt mgdested i rigtig mange boligafdelinger, men i takt
med at mange boliger i dag har egen vaskemaskine blev de oprindelige lokaler for store og
naesten overflpdige. Generationshuset i Skjern er et eksempel pa, hvordan et vaskehus kan
fa nyt liv ved at give plads til flere af dagliglivets aktiviteter pa tvaers af generationer.
Generationshuset er en kombination af vaskeri, festlokaler og en gaesteseng. Huset er
indrettet med mgbler, der kan klappes sammen, sa husets plads pa ca. 60 m2 kan udnyttes
maksimalt efter de aktuelle gnsker og behov. Huset er indrettet med et kgkken, sa der er
mulighed for fzellesspisning.

Det tidligere vaskehus og tilhgrende tgrreomrade er ombygget til et sted, hvor beboerne
kan mgdes, drikke kaffe, spille braetspil og samtidig have gang i en vaskemaskine. Tidligere
havde beboerne udelukkende et mgrkt kaelderlokale at mgdes i, men har med det ombyg-
gede vaskehus faet et mgdested.

Organisering:

Realdania har stgttet projektet med 1 mio. kr. Generationshuset drives af Bomidtvests
afdeling 81, og det er forankret i et beboerudvalg, der i samarbejde med afdelingsbestyrel-
sen star for udlejning, drift og iveerksaettelse af aktiviteter, eksempelvis caféaften med bl.a.
bobspil for alle og afholdelse af en kulturmiddag.

Primeert Primeaert
offentlig @ @ L L . ekstern
aktar aktor

Temaer:

Feellesskab (mellem generationer),
mgdested

Kendetegn til inspiration:

» Udnyttelse af naturlige mgdesteder i
boligomrader.

» Indtaenkning af aktiviteter pa tveers af
generationer i faelleshuse.

> Fondsstgttet initiativ mod ensomhed.

Oprindelse:

Status:
Malgruppe:

Laes mere:

INITIATIV
CASE

Ringkgbing-Skjern
Kommune

Projekt i 2015
Nuvaerende og kom-
mende beboere som
den primare
malgruppe
realdania.dk/projek

ter/generationshuset
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Hjem til den tredje alder

Om Hjem til den tredje alder: Temaer:

‘Hjem til den tredje alder’ er en kampagne om valg af bolig til den tredje alder. Kampag- Ensomhed, faellesskab (mellem seniorer),
nen skal fa danskerne til at tage stilling til deres fremtidige seniorliv og overveje, hvilken strategi

bolig der er den rette for dem, nar bgrnene flytter hjemmefra og pensionen naermer sig.

Kampagnens website tilbyder bl.a. en test, som hjalper med at kortlaegge ens behov og Kendetegn 4l inspiration:

gnsker til arene efter pensionen, hvor der efterfglgende kan laeses om ligesindede senio-

. o » Aktiverer borgeren til at tage styring
rers valg og tilveerelse efter arbejdslivet er sluttet.

og ansvar for egen fremtid og gnsker.

. A » Opfordrer til at overveje behov og
Organlsermg. preferencer i fremtiden uden for
arbejdsmarkedet og giver inspiration

‘Hjem til den tredje alder’ er et samarbejde mellem Realdania og Bolius — Boligejernes ) ;
til mulige boformer.

Videnscenter. Kampagnen er et led i initiativet ‘Rum og feellesskaber for ldre’, hvor

Realdania udbreder og udvikler faellesskabsorienterede boformer for ldre. > Inspirerer til at reflektere over mulig-
heden for faellesskabsorienterede
Primaert Primzert boformer og forebygge ensomhed.

offentlig @ L @ @ ' ekstern
aktar aktgr

Oprindelse:
Status:

Malgruppe:

Laes mere:

INITIATIV
CASE

Danmark
Igangveerende kam-
pagne

Seniorer i den tredje

alder
bolius.dk/tredjealder
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Laengst Muligt | Eget Liv

Om Laengst Muligt | Eget Liv:

Fredericia Kommune har siden 2011 arbejdet pa projektet “Laengst Muligt | Eget Liv”.
Projektet er en strategi med fokus pa at @endre synet pa ldre som svaekkede og svage
og i stedet betragte aldre som ressourcestaerke og selvsteendige. Grundlaeggende arbej-
des der i projektet pa at omlaegge tilrettelaeggelsen af pleje- og rehabiliteringsforlgb, sa
der tages udgangspunkt i den enkelte borgers gnsker til, hvad han eller hun gerne selv vil
kunne klare i hverdagen. Frem for blot at yde kompenserende pleje fokuseres der i stedet
pa rehabilitering og selvsteendigggrelse af de ldre. Evalueringen af indsatsen har vist, at
indsatsen har betydet en positiv forskel for mere end 80% af borgerne og har lettet arbej-
det for plejepersonalet.

Organisering:

Organiseret som et samarbejde mellem borgere og personale. Det vurderes af personalet
om en rehabiliteringsindsats kan gavne borgeren, og herefter udarbejdes en plan for forlg-
bet i samarbejde med borgeren.

Primaert Primaert

offentlig . O O O @® ekstern
aktgr aktgr

Temaer:

Pleje/omsorg, sundhed/forebyggelse,
strategi

Kendetegn til inspiration:

» Ved at plejepersonale og -centre
tager udgangspunkt i borgerens egne
gnsker og mal for, hvad han eller hun
selv vil kunne, kan der skabes skraed-
dersyede forlghb, der tager udgangs-
punkt i reelle behov.

» Erfaringerne viser, at initiativet har
resulteret i en nedgang i timer til pleje
og bistand til de ldre, og timer til
genoptraening er ikke steget.

» Muligheden for at kunne fgre en mere
selvsteendig hverdag skaber mere
livsgleede og indhold for borgerne.

Oprindelse:

Status:

Malgruppe:

Laes mere:

INITIATIV
CASE

Fredericia
Igangveerende siden
2008

/Zldre borgere der har
sveert ved at klare sig
selv

kortlink.dk/wur3 eller
Seg “leengst muligt i
eget liv” pa
fredericia.dk
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Madordning pa tvaers af

generationer

Om Madordning pa tveers af generationer: Temaer:

o . - . ) ) Oprindelse: Aarhus
Pa Samsggade Skole i Aarhus har en raekke frivillige seniorer fra Lokalcenter Mgllestien Mgdested, feellesskab (mellem generatio- Status: Fungerende partner-
igangsat et initiativ, hvor de serverer mad for skolens elever. Lokalcenter Mgllestien laver ner), frivillighed, strategi skab siden 2016

manedligt en madplan, som skolens foraeldre kan veelge maltider fra, og maden fragtes til
skolen af en medarbejder fra lokalcentret. De frivillige, som er mellem 65-76 ar, star heref- Kendetegn 4l inspiraﬁon:
ter for at deekke op, tjekke temperaturer, servere og szette frem. . .

. o ) . » Kommunen kan facilitere og igang-
Formalet med initiativet er dog mere end blot en madordning. Ordningen skaber brobyg- satte samarbejder mellem lokal-
ning mellem generationerne og opbygger relationer mellem bg@rn og seniorer. Erfaringerne centre og skoler, som herefter styres
er, at bade skolen, de frivillige og bgrnene har glaede af ordningen, der bade giver adgang selvstaendigt af parter og frivillige.

Malgruppe: Seniorer og skolebgrn
Lees mere:  vital.dk/uhmmmm

til billige varme maltider og positive mgder mellem generationerne. » Seniorerne er en stor ressource for

skolerne, som far let og billig adgang

Organisering: til varme maltider, og de oplever
feellesskab med hinanden og mellem
Igangsat som en nytaenkning af samarbejdet mellem Magistraten for Bgrn og unge og generationer.

Magistraten for Sundhed og Omsorg. Partnerskab mellem Lokalcenter Mgllestien og Sam- » Der udnyttes eksisterende lokale byg-

spgade Skole. ninger som mgdesteder.
Primeert Primeert
offentlig . @ @ @ @ ckstern

aktgr aktgr
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Modelprogrammet for

fremtidens plejeboliger

Om Modelprogrammet for fremtidens plejeboliger: Temaer:

Oprindelse: Kgbenhvan
Erhvervs- og Byggestyrelsen og Realdania har i samarbejde med KL igangsat projektet Pleje/omsorg, feellesskab (mellem senio- Status: Modelprogrammet
Modelprogrammet for at give et bud pa et koncept for fremtidens plejeboliger baseret rer), plejeboliger, standard

er gennemfgrt pa

pa den nyeste viden om godt byggeri og brugernes behov. Her opdeles plejebebyggelse i fire plejecentre med

boligenheder baseret pa beboernes behov i forhold til grad af funktionstab og social orien- Kendetegn 4l inspiraﬁon: efterfglgende evalue-

tering, hvilket giver bedre mulighed for at imgdekomme beboernes unikke behov og skabe

. o » Byggeri tager hensyn til diversitet i ring

en god oplevelse af hjemmet. Det er dermed et opg@r med ‘one size fits all’-modellen. behov og gnsker for beboere p pleje- M3lgruppe: Fremtidens pleje
Som supplement til modelprogrammet er der desuden udviklet en procesguide, hjem og skaber varierede tilbud. boliger/-centre. Bade
Fra nye rum til nye behov’, son? har til formal at veJI'ed’e 'kommunale projektledere eller » Centrale overvejelser og beslutninger borgere og ansatte p&
andre aktgrer gennem faserne i en byggeproces fra idé til forslag. finder sted tidligt i processen. P4 den plejehjem

made undgas dyre andringer senere Laes mere:  modelprogram.dk/
Organisering: og plejeboligerne understgtter i sidste plejeboliger

ende de aktiviteter, som bygningen

Udarbejdet af Bascon, Domus, Copenhagen Living Lab og OK-Fonden, som har testet skal skabe rammer for.
resultaterne af arbejdet i en referencegruppe og hos a&ldrerddsrepraesentanter.

Primaert Primaert

offentlig @ o o . @® ekstern

aktgr aktgr




PFA Seniorboligstandard

Om PFA Seniorboligstandard:

PFA har udviklet en Seniorboligstandard med kriterier for, hvad en bolig skal leve op til,
for at den egner sig til den tredje alder. Standarden bestar af i alt 46 krav og retningslinjer
til boligejendomme, der skal opfgres eller renoveres. PFA’s Seniorboligstandard omfatter
f.eks. kriterier om: trygge trapper, nem feerden udenfor, elevatorer med plads, nemt at
komme omkring indenfor, fleksibelt kgkken, lys, udsyn og sikkerhed, et minimum af stgj
samt beliggenhed i naerheden af dagligvarer, offentlig transport, kulturtiloud og natur.

Organisering:

PFA Seniorboligstandard er udviklet af PFA Pension og PFA Ejendomme med radgivning fra
SBi (Statens Byggeforskningsinstitut, Aalborg Universitet), der er specialister i forbedring af
byggerier.

Primeert Primeert

offentlig @ O @ o . ekstern
aktgr aktgr

Temaer:

Omgivelser, natur/udeliv, sundhed/fore-
byggelse, tilgeengelighed, standard

Kendetegn til inspiration:

» Standarden tilhgrer ikke kun PFA, det
er retningskrav som er tilgaengelige for
offentligheden.

» Figurer som illustrerer retningslin-
jerne, der ggr dem let laeselige for
alle.

» Lejeboliger kan registreres ud fra PFA
Seniorboligstandard, et system der ggr
det let for borgere at se, hvilke boliger
der lever op til retningslinjerne.

Oprindelse:

Status:

Malgruppe:

Laes mere:

INITIATIV
CASE

Bl.a. Hillergd, Hor-
sens, Kgge og Odense
De fgrste byggerier
forventes faerdige i
2020/2021.

Alle, men szerligt dem
pa 60+ ar
kortlink.dk/wurq eller
Sgg “seniorboligstan-
dard” pa pfa.dk
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Sansehaven i plejehjemmet

Sondersghave

Om Sansehaven i plejehjemmet Sgndersghave:

Forskning viser, at ophold i naturen har en helende effekt bdde pd demensramte menne-
skers mentale og fysiske sundhed. Dette har fgrt til idéen om ‘sansehaver’ i forbindelse
med plejeboliger, som blandt andet plejehjemmet Sgndersghave i Gentofte har etableret.
De ngdvendige midler til at etablere haven blev bevilliget af kommunen.

Sansehaver kombinerer alle sestetiske sanseindtryk, som naturen kan tilbyde; dufte fra
planter og blomster, smukke farver, smage af baer og krydderurter, lyden af vand, fornem-
melsen af forskellige teksturer osv. P4 den made stimuleres og aktiveres krop og sanser.

Organisering:

Gentofte Kommune afsatte midler til, at alle kommunens ni plejeboliger til demente skulle
have sansehaver. P4 grund af den gkonomiske krise, blev de seks resterende sansehaver
dog sparet veek i 2011.

Primaert Primaert

offentlig . o o o @® ekstern

aktgr aktgr

Temaer:

Demens, natur/udeliv, sundhed/forebyg-
gelse, plejeboliger, pleje/omsorg

Kendetegn til inspiration:

» Sansehaver skaber livskvalitet for per-
soner med demens og gger arbejds-
glaeden for plejepersonalet.

> Ophold i naturen kan gge den mentale
og fysiske sundhed og hjelper med at
stimulere sanser og aktivere hukom-
melsen hos personer ramt af demens.

INITIATIV
CASE

Oprindelse: Gentofte Kommune
Status: Etableret i 2008
Malgruppe: Personer med demens

Laes mere: sansehaver.dk
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Om Visiterede seniorbofaellesskaber til ensomme aldre:

Visitation af ensomme aldre er et initiativ, der forsgger at imgdekomme behovene hos
den gruppe af 2ldre, som ikke har behov for omfattende pleje, men behgver stgtte til at
skabe struktur og gnsker samvaer med andre i hverdagen. Tidligere har man forsggt at
visitere denne gruppe borgere til plejeboliger, men dette har ikke kunnet imgdekomme
deres behov. Flere har ikke gnsket denne Igsning, da de ikke var plejekraevende. Udover at
forbedre livskvaliteten og modvirke ensomhed skal initiativet dermed udskyde behovet for
omfattende pleje eller plejebolig.

Som en del af moderniseringsplanen for plejehjem 2018 har Kgbenhavns Kommune derfor
besluttet at etablere et nyt tilbud om visitering i seniorbofaellesskaber. 80 sldreboliger pa
tre lokationer omdannes til 70 seniorbofaellesskabsboliger. De 10 sidste ldreboliger bliver
ombygget til faellesrum og -arealer med fast personale.

Organisering:

Sundhed- og Omsorgsforvaltningen udarbejder de administrative visitationskriterier i
dialog med £ldreradets Boligudvalg. Der ansattes personale med socialpaedagogiske erfa-
ringer sammen med social- og sundhedshjalpere, -assistenter samt terapeuter. Personalet
organiseres i selvstyrende teams uden faste vagtplaner for at skabe en fleksibel ramme,
hvor medarbejderne kan tilrettelaegge deres arbejde med afsaet i den enkelte beboer og
den samlede gruppes aktuelle behov.

Primaert Primaert
offentlig ekstern
aktgr aktar

Temaer:

Pleje/omsorg, feellesskab (mellem senio-
rer), ensomhed, seniorbofaellesskab (type
2), sundhed/forebyggelse

Kendetegn til inspiration:

> Forebygger og adresserer utryghed og
ensomhed blandt iszer ressourcesvage
aldre og giver stgtte til struktur og
praktiske ggremal i hverdagen.

» Understgtter at =ldre kan hjzelpe hin-
anden, deltage i samveer, feellesskaber,
konkrete aktiviteter og traening.

> Frigiver plejeboligpladser til =eldre
med stgrre behov for pleje.

Oprindelse:

Status:

Malgruppe:

Laes mere:

Kgbenhavns
Kommune

Etableres mellem
2020-2024

Ensomme aldre og
®ldre der har sveert
ved at strukturere
hverdagen
kortlink.dk/wurv eller
Seg “visiterede senior
bofaellesskaber” pa
kk.dk



Om Skolehaver pa tvaers af generationer:

| samarbejde med Realdania og Friluftsradet vil foreningen Haver til Maver de naeste to ar
arbejde med et udviklingsprojekt, som skal abne skolehavens potentiale for endnu flere
borgere i skolehavernes lokalsamfund — ogsa uden for skoletiden og bade for bgrn, unge,
voksne og aldre. Skolehaven er en made at indrette og anvende et jordstykke paedagogisk
og didaktisk til skoleelever. Den konkrete have kan formes og bruges efter hvilket som
helst tema.

De lokale Haver til Maver skolehaver star ofte tomme efter skoletid i hverdagene, i
weekender, i ferier og i vinterhalvaret, og giver derfor uudnyttede opholdssteder og ¢gde
udemiljger. Samtidig peger forskning fra bl.a. Aarhus Universitet og Copenhagen Business
School p3, at skolehaverne har potentiale til at fungere som et omdrejningspunkt for lokal-
samfundets udvikling og faellesskab. Udviklingsprojektet skal derfor udnytte dette poten-
tiale, som samtidig styrker skolehavernes robusthed og gpkonomi ved at udfylde rummet
med andre funktioner, der kan komme flere mennesker til gode. P4 Rabarbergarden i Grib-
skov Kommune har skolehaven f.eks. dannet ramme for jobtraening af syriske flygtninge,
og i Odense Kommune kan bgrn og snart aeldre “ga til have” i fritiden.

Organisering:

Haver til Maver er en landsdaekkende almennyttig forening, som blev stiftet i 2006 af
Sgren Ejlersen fra Aarstiderne. Til det nye projekt har de faet et tilskud pa 950.000 kroner
fra Udlodningsmidler til Friluftsliv, som uddeles af Friluftsradet.

Primeert Primeaert
offentlig o ekstern
aktgr aktar

Temaer:

Mgdested, natur/udeliv, feellesskab (mel-
lem generationer), omgivelser

Kendetegn til inspiration:

» Teenke skoler som mgdesteder pa
tveers af generationer.

» Aktiviteter om natur og friluftsliv som
styrkelse af faellesskab i lokalmiljg.

> Foreninger som samarbejdspartner
for kommuner i styrkelsen af lokale
aktiviteter.

Oprindelse:

Status:

Malgruppe:
Laes mere:

Bl.a. Gribskov og
Odense
Projektperiode fra
2019-2020

Alle
kortlink.dk/wv54
eller Spg “Skolehav-
en bliver dynamo
for lokal sammen-
haengskraft” pa
friluftsraadet.dk



Om The WELL Building Standard:

The WELL Building Standard er en standard for bygninger, rum og lokalsamfund med
fokus pa at fremme menneskers sundhed, komfort, velveere og trivsel. Formalet er at
integrere videnskabelig og medicinsk forskning om miljg, adfeerd og sundhed i fremtidigt
byggedesign.

Der er ti koncepter, der fokuseres pa i WELL version 2: luft, vand, bevaegelse, termisk
komfort, lyd, materialer, sind og faellesskab. F.eks. fokuserer konceptet med sind pa at
fremme mental sundhed gennem programmer og designstrategier. Disse skal vaere med
til at forbedre faktorer i bygninger, som pavirker menneskers kognitive og fglelsesmaessige
velbefindende. Konceptet faellesskab fokuserer pa at skabe integrerende samfund med
social retfeerdighed og tilgeengeligt design. Det omfatter f.eks. at stgtte adgangen til sund-
hedspleje og andre sundhedsfremmende aktiviteter samt boliger til nye foraeldre.

Organisering:

The International WELL Building Institute (IWBI) er et offentligt selskab, som har etableret
WELL Building Standard og certificerer det efter forskellige niveauer.

Primaert Primaert

offentlig @ O O O . ekstern
aktgr aktgr

Temaer:

Oprindelse:

Sundhed/forebyggelse, faellesskab Status:

(mellem generationer), tilgeengelighed,
standard

Laes mere:
Kendetegn til inspiration:

» Well Building Standard er et certifikat,
som kan gives til bygninger eller sam-
fund, der formidler at menneskeligt
velvaere er indtaenkt i dets design.

» Der er forskellige grader certificerings-
niveauer. Det vil sige, at der kan opnas
point alt efter, hvorvidt designet lever
op til standarderne.

» Der er fokus pa andre standardpara-
metre end fysisk tilgeengelighed, bl.a.
social og psykisk velbefindende.

Malgruppe:

INITIATIV
CASE 6 1 18

USA

Lanceret i 2014 efter
seks ars forskning
Alle
wellcertified.com/en




INITIATIV
case © (119

Traeningshaver og

“Seniorlegepladser”

Om Traeningshaver og “Seniorlegepladser”: Temaer:
Oprindelse: Udlandet og Dan-

Flere steder i bade Danmark og udlandet har man etableret “traeningshaver” eller “senior- Mgdested, sundhed/forebyggelse, natur/ mark. feks. Gladsaxe
legepladser”, dvs. udendgrs traeningsfaciliteter, hvor der er taget hensyn til, at de skal udeliv, tilgeengelighed Kommune
kunne bruges af folk pa 50+ ar. Status: Implementeret

Kendetegn til insPiration: Malgruppe: Alle, iseer borgere pa
Glad K har ek Ivi “treeningshave” i forbindel dd traenings- .

adsaxe Kommune har eksempe wf en raeonlngs ave” i forbin oese me eres'raenlngs » Kan fungere som led i sundheds- og 50+ &r

center, som er oplyst om aftenen, sa der ogsa kan traenes sent. P4 kommunens hjemme- forebyggelsesindsats for seniorer og Laes mere:  kortlink.dk/wv56 eller
side findes et traeningsprogram til traeningshaven samt en oversigt over offentlig transport, understgtte muligheden for at kunne Sgg “Traeningshaven”

der kgrer derhen. klare sig selv i laengere tid.

pa gladsaxe.dk

» Traeningshaver kan placeres i neermil-
joer teet pa hvor folk bor og dermed

Organisering: har hgj tilgeengelighed. Kraever ikke
lokaler, men kan primaert bruges i
Kommuner opretter typisk selv traeningshaverne, som ofte indkgbes fra specialiserede sommerhalvaret.

forhandiere. » Skaber liv til offentlige rum og kan

Primaert Primaert fungere som lokale mgdesteder.

offentlig . @ @ @ ® cistern
aktgr aktgr




Om Universelt design:

Universelt design er et statsligt tiltag i Norge, som har fokus p3, at hele samfundet skal
veere tilgaengeligt og egnet til alle livsfaser. Hovedsageligt fokuseres der pa gget tilgaen-
gelighed i transport, bygninger, udendgrs miljger og information. Idéen er bl.a. at udvikle
det fysiske miljg med henblik pa tilgeengelighed for personer med begraenset mobilitet.
Yderligere er formalet, at denne tilgaengelighed ogsa kommer mange andre mennesker

til gode, herunder familier med bgrn i klapvogne og seniorer. Et af fokusomraderne er at
implementere universelt design i omradet for kommunal planlaegning og nybyggeri, sa
bade nybyggeri og opgradering af eksisterende bygninger, faciliteter og udendgrsarealer
sker efter universelt design.

En undersggelse lavet af NIBR har vist, at det vil vaere meget dyrt at opgradere de eksiste-
rende bygninger, faciliteter og udendgrsarealer beregnet til offentligheden. Derfor har de
pa baggrund af de store gkonomiske omkostninger valgt trinvis opgradering efter prioritet
til universelt design. Andre undersggelser viser dog, at ekstraomkostningerne er begraen-

sede, hvis opgraderingen foregar gennem planlagt vedligeholdelse- og reparationsarbejde.

Organisering:

Statsligt initiativ. Bl.a. udsteder Norwegian House State Bank kun grundlan til boliger med
et universelt design dvs. alle der modtager grundlan nu skal have et universelt design.
Husene skal udformes pa en sadan méade, at alle kan bruge dem uden behov for specielle
Igsninger. Derudover er der ogsa et krav til energi.

Primeert Primaert

offentlig O ekstern
aktgr aktgr

Temaer:
Oprindelse:
Omgivelser, faellesskab (mellem generatio- Status:
ner), tilgaengelighed, standard
Kendetegn til inspiration:
» Indteenkning af tilgeengelighedsstan- Malgruppe:
darder fra start ved bade nybyggeri og Laes mere:

renoveringer sikrer en grundlaeggende
tilgeengelig infrastruktur i samfundet,
der er svaer og dyr at skabe som lap-
pelgsning pa et senere tidspunkt.

» Universelt design adresserer usik-
kerheder og variationer i den demo-
grafiske udvikling og fordeling, da
boliger bygget ud fra universelt
design fint anvendes til eksempelvis
bgrnefamilier.

» Skaber fleksibilitet af boliger i forhold
til hvilke malgrupper, der kan bo i boli-
gerne, saledes at bade funktionsned-
satte grupper og raske borgere kan bo
de samme steder.

Norge
Handlingsplanen for
Universelt Design i
Norge bliver udfgrt
mellem 2015-2025
Alle

kortlink.dk/wv4h eller
S@g “Universelt
design” pa sbhi.dk
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